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REGULAMENTO DO TANE FZMG FUNDO DE INVESTIMENTO EM CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n° 59.680.687/0001-04

O TANE FZMG FUNDO DE INVESTIMENTO EM CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS
IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do
Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 59.680.687/0001-04, constituido sob a forma de condominio de
natureza especial, nos termos da Resolugdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterado
(“Resolucéo CVM 175”) e das demais disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis, sera regido por este
regulamento (“Regulamento”).

1. GLOSSARIO

1.1 Os termos e expressodes utilizados no Regulamento, quando iniciados com letra maiuscula, terdo os
significados a eles atribuidos nesta Clausula 1, aplicaveis tanto no singular quanto no plural:

“Administradora” a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade an6nima, com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, 5° e 8° andares, Leblon, CEP
22.440-033, inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0001-04,
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade
de administragao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, por
meio do Ato Declaratério n°® 10.460, de 26 de junho de 2009.

“Alocagdo Minima de A alocacédo de, pelo menos, 50% (cinquenta por cento) do

Investimento” Patriménio Liquido da Classe em Ativos Alvo Imdveis.

“ANBIMA” Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais.

“Anexo” Anexo descritivo da Classe, o qual sera parte integrante do

Regulamento.
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“Apéndice” Apéndice descritivo de cada série de Cotas, elaborado conforme
modelo constante no Suplemento A do Anexo.

“Aplicagdes Financeiras’ Ativos de liquidez compativeis com as necessidades do Fundo.

“Assembleia’ Assembleia geral ou especial de Cotistas, ordinaria ou
extraordinaria.

“Ativos Alvo” Os (i) CRA emitidos por Securitizadoras Qualificadas,
observados os limites de concentracdo previstos na
regulamentacdo aplicavel; (i) CRI lastreados em créditos
imobiliarios das cadeias produtivas do agronegécio; (iii) LCA; (iv)
LCl lastreadas em créditos das cadeias produtivas do
agronegocio; (v) cotas de outros FIAgro Imobiliario cuja politica
de investimento seja compativel com a deste Fundo; (vi) cotas
de outros fundos de investimento imobiliarios, fundos de
investimento do agronegdcio ou fundos de investimento em
direitos creditérios que apliguem mais de 50% (cinquenta por
cento) do seu patrimdnio nos ativos passiveis de aquisi¢cao pelos
FlAgro Imobiliario; e (vii) demais titulos e valores mobilidrios que
sejam ou venham a ser permitidos pela legislacdo ou
regulamentagao aplicavel.

“Ativos Alvo Imoveis” A aquisicdo, venda e arrendamento de imodveis rurais,
notadamente destinados a produgdo de graos e fibras, cana,
pecuaria ou atividade de armazenagem e processamento de
matérias-primas, insumos, produtos intermediarios e produtos
finais da cadeia do agronegdcio, em todo o territério nacional,
que nao sejam objeto de nenhum tipo de constricédo judicial, os
quais serao adquiridos diretamente pelo Fundo ou via
participacdo em sociedades de propésito especifico.

“Ativos Financeiros de Liquidez” Ativos financeiros que poderdo integrar a carteira da Classe,
exclusivamente para fins de liquidez para o cumprimento de
obrigagdes, nos termos do §1° do artigo 14 do Anexo Normativo
VI da Resolugdo CVM 175.
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“Auditor Independente Empresa de auditoria independente registrada na CVM e
contratada pela Administradora, em nome do Fundo, para
prestar os servigcos de auditoria das demonstragdes contabeis do

Fundo.

‘B3” B3 S.A.-Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3, entidade
administradora de mercados organizados de valores
mobiliarios, autorizada a funcionar pelo BACEN e pela CVM

“‘BACEN” Banco Central do Brasil.
“CBIO” Crédito de Descarbonizagao.
“Classe” Classe unica de Cotas. Uma vez que o Fundo é constituido com

classe unica de Cotas, todas as referéncias a Classe no
Regulamento serdo entendidas como referéncias ao Fundo e

vice-versa.
“CMN” Conselho Monetario Nacional.
“CNPJ” Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda.
“Conselho Consultivo” Conselho consultivo do Fundo.
“Consultoria Especializada” Consultoria especializada que podera vir a ser contratada pela

Administradora, em nome do Fundo.

“Cotas” As cotas de subclasse Unica de emissdo da Classe.
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“Cotista” Titular das Cotas devidamente inscrito no registro de cotistas do
Fundo.

“CRA’ Certificados de recebiveis do agronegécio.

“CRI Certificados de recebiveis imobiliarios.

“Custodiante” Instituicdo prestadora dos servicos de custddia, tesouraria,

controladoria e processamento dos titulos e valores mobiliarios
integrantes da carteira do Fundo, devidamente habilitada para
tanto e contratada pela Administradora para a prestagao de tais

Servigos.
“‘CVM’ Comisséao de Valores Mobiliarios.
“Data da 12 Integralizagao” Data da 12 (primeira) integralizacdo de Cotas de uma

determinada série.

“‘Data de Emissao” Significa a data em que ocorrer a primeira integralizagao das
Cotas da respectiva Emisséo, conforme definida no respectivo
Apéndice, caso aplicavel.

“‘Data de Inicio do Fundo” Data da 12 (primeira) integralizagcao de Cotas,
independentemente da série.

‘Data de Pagamento” Cada data em que ocorrer a amortizagéo ou o resgate das Cotas
de uma determinada série.

‘Demais Prestadores de Prestadores de servigos contratados pela Administradora ou
Servigos” pela Gestora, em nome do Fundo.

SAC: 0800-77-20202 | Ouvidoria: 0800-722-3730

[ CLASSIFICAGAO: PUBLICA ]


tel:08007720202
tel:08007223730

9 scourities i
: : SerVICeS Imobilidrio

“Dia(s) Util(eis)” Cada dia util, ou seja, qualquer dia que ndo seja sabado,
domingo ou feriado declarado nacional na Republica Federativa
do Brasil, para fins de operagdes praticadas no mercado
financeiro, conforme especificado na Resolugdo da CMN
n°® 4.880, de 23 de dezembro de 2020.

“Disponibilidades” Recursos em caixa ou Ativos Financeiros de Liquidez.

“Distribuidora” a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., conforme acima qualificada.

“‘Empresa de Avaliagao” Empresa especializada que exerce atividades de analise prévia
do valor dos Ativos Alvo Imdveis, quando exigido pela
regulamentacéo, e de avaliagao técnico-ambiental.

“‘Eventos de Verificagéo do Eventos definidos na Clausula 12 do Anexo cuja ocorréncia
Patriménio Liquido” enseja a imediata verificagdo, pela Administradora, de se o
Patrimonio Liquido esta negativo.

“Fundo” TANE FZMG FUNDO DE INVESTIMENTO EM CADEIAS
PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n°
59.680.687/0001-04, constituido sob a forma de condominio de
natureza especial, nos termos da Resolugdao CVM 175 e das
demais disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis.

“Gestora” a TANE CAPITAL LTDA., com sede na cidade de Nova Lima-
MG, na Alameda Oscar Niemeyer, 119/Sala 1002 - Vila da Serra,
Nova Lima, CEP n° 34006-056, inscrita no CNPJ sob o n°
58.158.159/0001-19, devidamente autorizada a gerir recursos de
terceiros conforme Ato Declaratério CVM n° 23.207, de 26 de
margo de 2025.
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“Investidores Qualificados” Investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da
Resolugao CVM 30.

“Investidores Profissionais’ Investidores profissionais, conforme definidos no artigo 11 da

Resolugao CVM 30.

“‘Justa Causa” (i) o descredenciamento da Gestora, por decisdo da CVM, para
o exercicio profissional de administracdo de carteira de valores
mobiliarios, conforme Clausula 5.1., item “a” do Regulamento; ou
(i) conforme determinado por sentenga arbitral, decisdo
administrativa, ou sentencga judicial contra a qual ndo tenha
obtido efeito suspensivo no prazo legal, a pratica ou constatagao
dos seguintes atos ou situagdes: fraude e/ou desvio de conduta
e/ou fungdo no desempenho das respectivas fungdes, deveres
ou no cumprimento de obrigagbes nos termos deste

Regulamento e/ou legislagédo ou regulamentacéo aplicaveis.

“‘LCA” Letras de Crédito do Agronegdcio.

‘Ler Letras de Crédito Imobiliario.

“Lei n°® 4.504” Lei n° 4.504, de 30 de novembro de 1964, conforme alterada.
“Lei n°® 5.709” Lei n° 5.709, de 7 de outubro de 1971, conforme alterada.

“Lei n° 8.668” Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

“Lei n® 9.779” Lei n®9.779, de 19 de janeiro de 199, conforme alterada.
“Multa” Multa por destituicdo sem justa causa equivalente: (i) ao valor do

montante que seria devido a Gestora a titulo do percentual da
Taxa de Administragdo devido a Gestora no més da respectiva
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destituicdo, conforme apurado na data de destituicdo,
multiplicado por 48 (quarenta e oito), a ser pago em 48 (quarenta
e oito) parcelas mensais de igual valor; somado (ii) a estimativa
do valor que seria devido a titulo de Taxa de Performance,
calculada nos termos da Clausula 5 do Anexo deste
Regulamento, até a data de destituicao, calculado com base em
laudo emitido para este fim.

“Oferta” Significa toda e qualquer distribuicdo publica de Cotas a ser
realizada na forma da Resolugdo CVM 160 que ndo seja uma
oferta de lote unico e indivisivel.

“Patriménio Liquido” Patriménio liquido da Classe.

“Pessoas Ligadas” (i) a sociedade controladora ou sob controle da Administradora,
da Gestora, de seus administradores e acionistas, conforme o
caso; (ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou em
parte, sejam os mesmos da Administradora ou da Gestora, com
excecgao dos cargos exercidos em 6rgéos colegiados previstos
no estatuto ou regimento interno da Administradora ou da
Gestora, desde que seus titulares nao exercam fungdes
executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes até
segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

“Prestadores de Servigos A Administradora e a Gestora, quando referidas em conjunto e
Essenciais” indistintamente.
“Politica de Investimentos” Os recursos do Fundo que serdo aplicados diretamente pela

Gestora, nos termos da Clausula 2.3 do Anexo deste
Regulamento, observadas as diretrizes gerais estabelecidas.

‘RAET” Regime de administragao especial temporaria.
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“‘Regulamento” O regulamento do Fundo. Todas as referéncias ao Regulamento
incluirdo o Anexo, os seus suplementos e os Apéndices.

“‘Rentincia Motivada da Gestora” A renuncia motivada da Gestora sera configurada caso os
Cotistas, reunidos em Assembleia geral de Cotistas e sem
concordancia da Gestora, (i) promovam qualquer alteragédo neste
Regulamento que altere (a) a politica de investimentos do Fundo,
a Taxa de Gestdo, a Taxa de Performance, (b) os termos,
condicdes e/ou regras relativos a Multa, incluindo a Justa Causa,
a Renuncia Motivada da Gestora, substituigcao,
descredenciamento ou destituicio da Gestora, (c) as
competéncias, poderes, responsabilidades e obrigagbes da
Gestora; e/ou (ii) aprovem a fuséo, cisdo ou incorporagéo do
Fundo.

“‘Reserva de Contingéncia” Reserva de contingéncia que podera ser constituida para arcar
com as despesas dos Ativos Alvo Imdveis, sem prejuizo da
possibilidade de utilizagao do caixa do Fundo.

“‘Resolugao CVM 30” Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme
alterada.

“‘Resolugao CVM 160” Resolugédo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada.

“‘Resolugao CVM 175’ Resolugédo da CVM n°® 175, de 23 de dezembro de 2022,

conforme alterada.

“Taxa de Administragiao” a remuneragdo mensal devida pelo Fundo a Administradora
pela prestacdo dos servigos de administragdo do Fundo e
gestdo da Carteira, calculada nos termos da Clausula 5 do
Anexo.
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2,

2.1.

“Taxa de Gestao” a remuneragcdo mensal devida pelo Fundo a Gestora pela
prestagdo dos servigos de gestdo de carteira, calculada nos
termos da Clausula 5 do Anexo.

“Taxa de Performance” a remuneracgao devida e calculada nos termos da Clausula 5 do
Anexo.

“Valores Devidos até a Todos os valores ja devidos a Gestora a serem apurados na

Destituigao” data de destituigao.

CARACTERISTICAS DO FUNDO

O Fundo se enquadra na categoria de fundo de investimento nas cadeias produtivas do agronegdcio,

conforme o Anexo Normativo VI a Resolugdo CVM 175, observando também o Anexo Normativo Il da
Resolugdo CVM 175 tendo em vista sua alocagéo superior a 50% (cinquenta por cento) em imoveis.

2.2

O Fundo é constituido com classe unica de Cotas, sendo vedada a afetagdo ou a vinculagao, a

qualquer titulo, de parcela do patriménio do Fundo a qualquer subclasse de Cotas.

2.3.

2.4.

As disposicdes relativas a Classe encontram-se no Anexo deste Regulamento.

O funcionamento do Fundo tera inicio na Data de Inicio do Fundo. O Fundo tera prazo de duragao

indeterminado.

CONDIGOES GERAIS APLICAVEIS AO FUNDO

Término | Exercicio Social:
Duracao de 12 meses, encerrando

no ultimo Dia Util do més de junho.

Prazo de Duragéo: Classes:
Indeterminado. Classe Unica

3.1

3.2.

PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS
A administracao fiduciaria do Fundo sera realizada pelo Administradora.

A gestao do Fundo sera realizada pela Gestora.
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4, OBRIGAGOES, VEDAGCOES E RESPONSABILIDADES DOS PRESTADORES DE SERVIGCOS
ESSENCIAIS

Obrigacées da Administradora

4.1. A Administradora, observadas as limitagdes estabelecidas no Regulamento, na legislacdo e na
regulamentacéo aplicaveis, tem poderes para praticar os atos necessarios a administragdo do Fundo, na sua
respectiva esfera de atuacgéo.

4.2. Sem prejuizo de outras obrigagdes legais e regulamentares a que esteja sujeita, a Administradora
obriga-se a, nos termos do artigo 104 da parte geral da Resolugdo CVM 175, o artigo 27 do Anexo
Normativo VI e o artigo 30 do Anexo Normativo Ill e da Resolugdo CVM 175:

(i) observar as vedagdes estabelecidas na regulamentagao em vigor, em especial, nos artigos 45, 101 e
103 da parte geral da Resolugdo CVM 175;

(i) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
a) oregistro de Cotistas;
b) o livro de atas das Assembleias;
c) olivro ou lista de presenca de Cotistas;
d) os pareceres do Auditor Independente; e
e) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio da Classe;
(iii) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacao de Cotas em mercado organizado;

(iv) pagar a multa cominatéria as suas expensas, nos termos da legislagao vigente, por cada dia de atraso
no cumprimento dos prazos previstos na regulamentacao aplicavel,

(v) elaborar e divulgar as informagdes periddicas e eventuais da Classe e do Fundo exigidas pelo
Regulamento e pela regulamentagcdo em vigor, notadamente pelos artigos 33 e 34 do Anexo Normativo VI a
Resolugao CVM 175;

(vi) manter atualizada junto a CVM a lista de todos os prestadores de servigos contratados em nome do
Fundo, incluindo os Prestadores de Servigos Essenciais, bem como as demais informagdes cadastrais do
Fundo e da Classe;

(vii) manter o servigo de atendimento aos Cotistas, responsavel pelo esclarecimento de duvidas e pelo
recebimento de reclamagdes, nos termos da Clausula 14.1 abaixo;

(viii)  nas classes abertas, receber e processar pedidos de resgate, conforme aplicavel;

(ix) monitorar as hipdteses de liquidagdo antecipada, conforme Clausula 13.1 do Anexo deste
Regulamento;

(x) observar as disposi¢cdes constantes deste Regulamento;
(xi) cumprir as deliberagdes da Assembleia;

(xii) adotar as normas de conduta previstas no artigo 106 da parte geral da Resolugao CVM 175;
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(xiii)  calcular e divulgar na rede mundial de computadores o valor da cota e do patriménio liquido das
classes e subclasses abertas, se aplicavel, em periodicidade compativel com o prazo entre o pedido
de resgate e seu pagamento, conforme previsto neste Regulamento;

(xiv)  verificar, apos a realizagdo das operagdes pela Gestora, em periodicidade compativel com a Politica
de Investimentos da Classe, a observancia da carteira de ativos ao Regulamento, inclusive no que se
refere aos requisitos de composi¢ao da carteira, devendo informar a Gestora e a CVM sobre eventual
desenquadramento, até o final do dia seguinte a data da verificagao;

(xv) contratar os seguintes servigcos, em nome do Fundo, quando necessarios por conta da Politica de
Investimentos:

a) custddia de ativos financeiros, valores mobilidrios e CBIO, seja prestando-o diretamente, hipétese
em que deve estar autorizado para tanto, ou indiretamente, por meio da contratagdo de Custodiante;

b) registro de direitos creditérios em entidade registradora autorizada pelo BACEN; e

¢) guarda da documentagéo que constitui o lastro dos direitos creditérios, a qual pode se dar por meio
fisico ou eletronico;

(xvi)  providenciar a averbagao, no registro competente, das restrigdes determinadas pelo art. 7° da Lei n°
8.668, fazendo constar nos registros dos imdéveis rurais integrantes da carteira que tais imoveis:

a) nao integram o ativo da Administradora ou da Gestora;
b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da Administradora ou da Gestora;

¢) nao compdem a lista de bens e direitos da Administradora ou gestor para efeitos de liquidagao
judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagédo da Administradora ou da Gestora; e

€) ndo sao passiveis de execugao por quaisquer credores da Administradora ou Gestora, por mais
privilegiados que possam ser;

(xvii)  diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, os relatérios
dos representantes dos cotistas;

(xviii) sem prejuizo da observancia dos procedimentos relativos as demonstragcdes contdbeis, manter,
separadamente, registros com informagdes completas sobre toda e qualquer modalidade de
negociagao realizada entre a Administradora, a Gestora e Consultoria Especializada e respectivas
partes relacionadas, de um lado; e a Classe, de outro;

(xix)  selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio da Classe, de acordo com a Politica de
Investimentos prevista neste Regulamento;

(xx) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
a) a documentacéo relativa aos iméveis e as operagdes do Fundo; e

b) os relatérios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos
termos dos artigos 26 e 27 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, quando for o caso;
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(xxi)  receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

(xxii)  custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas de propaganda em periodo
de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela Classe; e

(xxiii) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem ativo da Classe.

Obrigacées da Gestora

4.3. A Gestora, observadas as limitagbes estabelecidas no Regulamento, na legislagdo e na
regulamentagdo aplicaveis, tem poderes para praticar os atos necessarios a gestdo do Fundo, na sua
respectiva esfera de atuacgéo.

4.4, Sem prejuizo de outras obrigagdes legais e regulamentares a que esteja sujeita, a Gestora obriga-se
a, nos termos do artigo 105 da parte geral da Resolugdo CVM 175 e artigo 29 do Anexo Normativo VI a
Resolugdo CVM 175:

(i cumprir as obrigagdes estabelecidas na regulamentagao em vigor, em especial, nos artigos 105 e 106
da parte geral da Resolugdo CVM 175 e no artigo 29 do Anexo Normativo VI & Resolugdo CVM 175;

(i) observar as vedacgdes estabelecidas na regulamentagao em vigor, em especial, nos artigos 45 e 101
a 103 da parte geral da Resolugdo CVM 175;

(iii) informar a Administradora, de imediato, caso ocorra qualquer alteracdo de quaisquer dos Demais
Prestadores de Servigos contratados pela Gestora, em nome do Fundo;

(iv) providenciar a elabora¢do do material de divulgagcao da Classe para utilizagcao dos distribuidores, as
suas expensas;

(v) diligenciar para manter atualizada e em perfeita ordem, as suas expensas, a documentagao relativa
as operagdes da Classe;

(vi) manter a carteira de ativos enquadrada aos limites de composi¢cao e concentragao e, se for o caso,
de exposi¢ao ao risco de capital;

(vii) observar as disposi¢des constantes deste Regulamento;
(viii)  cumprir as deliberagcbes da Assembleia;
(ix) adotar as normas de conduta previstas no artigo 106 da parte geral da Resolu¢do CVM 175;

(x) na execucdo da Politica de Investimentos, sem prejuizo de outras atribuices, zelar para que a
composi¢ao da carteira de ativos nao altere o tratamento tributario da Classe ou dos Cotistas, conforme
previsto na legislagéo aplicavel ao Fundo;

(xi) diligenciar para que seja preservada a integridade fundiaria e ambiental do imével rural;

(xii) em relacao a parcela da carteira composta por participagdes societarias em companhias fechadas e
sociedades limitadas, observar o disposto no artigo 26 do Anexo Normativo VI da Resolugdo CVM 175;

(xiii)  emrelagdo a parcela da carteira composta por direitos creditorios, observar o disposto nos artigos 33,
incisos Il a VI, 34 e 36, do Anexo Normativo |l da Resolugdo CVM 175; e
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(xiv)  em relagdo aos créditos de carbono do agronegdcio, verificar a existéncia, integridade e titularidade
dos ativos no ambito das diligéncias para sua aquisigao.

Vedacbes

4.5, Nos termos do artigo 101 da parte geral da Resolugdo CVM 175, é vedado aos Prestadores de
Servigos Essenciais, nas suas respectivas esferas de atuagéo, praticar os seguintes atos em nome do Fundo,
em relagdo a qualquer Classe:

(i) receber depdsito em conta corrente;

(i) contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipoéteses autorizadas pela Resolugdo CVM 175 e pelo
Regulamento;

(iii) vender Cotas a prestagdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizagdo a prazo de Cotas
subscritas;

(iv) garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;
(v) utilizar recursos da Classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de cotistas;

(vi) praticar qualquer ato de liberalidade, exceto pelas doagdes que o Fundo estiver autorizado a fazer
nos termos deste Regulamento, conforme previsto no § 2° do artigo 118 da parte geral da Resolugdo CVM
175;

451. A Gestora podera (i) tomar e dar ativos financeiros em empréstimo, desde que tais operac¢des de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco Central do Brasil ou
pela CVM; e (ii) utilizar os ativos integrantes da carteira da Classe na retengéo de risco da Classe em suas
operagdes com derivativos, nos termos do artigo 101, § 1° e § 2°, da parte geral da Resolugdo CVM 175.

4.6. Em acréscimo as vedagdes previstas no artigo 101 da parte geral da Resolugdo CVM 175, é vedado
a Gestora, utilizando os recursos da Classe, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo VI e do artigo 32
do Anexo Ill da Resolugdo CVM 175:

(i) aplicar no exterior recursos captados no pais;

(ii) salvo aprovacdo em Assembleia, realizar operagbes quando caracterizada situagdo de Conflito de
Interesses entre: (a) a Classe e a Administradora, Gestora ou Consultoria Especializada; (b) a Classe e
Cotistas que detenham participacéao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do Patriménio Liquido;
e (c) a Classe e o representante dos Cotistas;

(iii) aplicar recursos em sociedades nas quais participem a Administradora, a Gestora, consultores, os
membros de comités ou conselhos e Cotistas titulares de Cotas representativas de 5% (cinco por cento) do
Patriménio Liquido, seus soécios e respectivos conjuges, individualmente ou em conjunto, com porcentagem
superior a 10% (dez por cento) do capital social votante ou total, ou quaisquer pessoas que: (a) estejam
envolvidas, direta ou indiretamente, na estruturagdo financeira da operagdo de emissdo dos valores
mobilidrios a serem subscritos pela Classe; ou (b) fagam parte de conselhos de administragdo, consultivo ou
fiscal da sociedade a ser investida, antes do primeiro investimento por parte da classe de cotas investidora;

(iv) constituir 6nus reais sobre os iméveis rurais, exceto para garantir obrigagdes assumidas pela Classe;

(v) conceder crédito sob qualquer modalidade;
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(vi) realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas no Anexo
Normativo Ill da Resolugdo CVM 175;

(vii) realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicbes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de
conversao de debéntures em agdes, de exercicio de bénus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizacao; e

(viii)  realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operac¢des forem realizadas exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do patrimdnio
liquido.

4.7. E vedado & Gestora e, se houver, ao Consultor Especializado, receber qualquer remuneragéo,
beneficio ou vantagem, direta ou indiretamente, que potencialmente prejudique a sua independéncia na
tomada de decisdo, nos termos do artigo 102 da parte geral da Resolugdo CVM 175.

4.38. E vedado a Administradora e & Gestora, em suas respectivas esferas de atuagéo, aceitar que as
garantias em favor da Classe sejam formalizadas em nome de terceiros que nao a representem, ressalvada
a possibilidade de formalizacdo de garantias em favor da Administradora, Gestora ou terceiros que
representem a Classe como titular da garantia, que devem diligenciar para segrega-las adequadamente dos
seus proprios patriménios, nos termos do artigo 32 do Anexo Normativo VI a Resolugdo CVM 175.

4.8.1. Avedacao de que trata a Clausula 4.8 é inaplicavel no &mbito de emissdes de valores mobiliarios nas
quais a garantia é constituida em prol da comunh&o de investidores, que sédo representados por um agente
de garantia.

Responsabilidades

4.9. A Administradora, a Gestora e os Demais Prestadores de Servigos responderao perante a CVM, os
Cotistas e quaisquer terceiros, nas suas respectivas esferas de atuagao, sem solidariedade entre si ou com
o Fundo, por seus proprios atos e omissdes contrarios ao Regulamento e as disposigdes legais e
regulamentares aplicaveis, sem prejuizo do dever dos Prestadores de Servigos Essenciais de fiscalizar os
Demais Prestadores de Servigos, nos termos da Resolugdo CVM 175.

4.10. Para fins da Clausula 4.9 acimaErro! Fonte de referéncia nao encontrada., a afericdo da
responsabilidade da Administradora, da Gestora e dos Demais Prestadores de Servigos tera como parametros
as obrigagbes previstas (i) na Resolugdo CVM 175 e nas demais disposi¢cdes legais e regulamentares
aplicaveis; (ii) no Regulamento, incluindo o Anexo, os seus suplementos e os Apéndices; e (iii) nos
respectivos contratos de prestacéo de servigos, se houver.

5. SUBSTITUIGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS

51. A Administradora e a Gestora deverao ser substituidas nas hipéteses de (a) descredenciamento, por
decisdo da CVM, para o exercicio profissional de administracdo de carteira de valores mobiliarios, nas
categorias de administrador fiduciario e gestor de recursos, respectivamente; (b) renuncia; ou (c) destituicao,
por deliberagdo da Assembleia.
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5.1.1. Havendo pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe, fica vedado a Administradora
renunciar a administragao fiduciaria do Fundo, sendo permitida, contudo, a sua destituigdo por deliberagao
da Assembleia.

5.2. Na hipotese de descredenciamento ou renuncia de qualquer dos Prestadores de Servigos Essenciais,
a Administradora devera convocar imediatamente a Assembleia, a ser realizada em até 15 (quinze) dias, para
deliberar sobre a substituicdo do Prestador de Servigo Essencial.

5.3. No caso de descredenciamento do Prestador de Servigo Essencial, a CVM podera nomear um
administrador ou gestor temporario, conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocagdo da Assembleia
de que trata a Clausula 5.2 acima.

5.3.1. Caso o Prestador de Servigo Essencial descredenciado n&o seja substituido pela Assembleia prevista
na Clausula 5.2. acima, a Classe devera ser liquidada, devendo a Gestora permanecer no exercicio de suas
fungbes até que a liquidagcdo seja concluida e a Administradora, até o cancelamento do registro de
funcionamento do Fundo na CVM.

5.4. No caso de renuncia do Prestador de Servigo Essencial, este devera permanecer no exercicio de
suas fungbes até que seja efetivamente substituido, o que devera ocorrer em, no maximo, 180 (cento e
oitenta) dias contados da data de renuncia.

5.4.1. Caso a Assembleia referida na Clausula 5.2 aprove a substituicao do Prestador de Servigo Essencial,
mas nao nomeie um prestador de servigo habilitado para substitui-lo, a Administradora devera convocar uma
nova Assembleia para nomear o substituto do Prestador de Servigo Essencial.

5.4.2. Se (i) a Assembleia prevista na Clausula 5.2 acima nao aprovar a substituicdo do Prestador de Servigo
Essencial, inclusive por falta de quérum, considerando-se as 2 (duas) convocagdes; ou (ii) tiver decorrido o
prazo estabelecido na Clausula 5.4 acima sem que o prestador de servigo substituto tenha efetivamente
assumido as fung¢des do Prestador de Servigo Essencial substituido, a Classe devera ser liquidada, devendo
a Gestora permanecer no exercicio de suas fungdes até que a liquidagao seja concluida e a Administradora,
até o cancelamento do registro de funcionamento do Fundo na CVM.

5.5. O Prestador de Servigo Essencial substituido devera, sem qualquer custo adicional para a Classe,
(i) colocar a disposicao do seu substituto, em até 15 (quinze) dias a contar da data da efetiva substituicao,
todos os registros, relatérios, extratos, bancos de dados e demais informagdes sobre o Fundo e a Classe,
incluindo aqueles previstos no artigo 130 da parte geral da Resolugao CVM 175, de forma que o prestador de
servico substituto possa cumprir os deveres e obrigagbées do Prestador de Servigo Essencial sem solugéo de
continuidade; e (ii) prestar qualquer esclarecimento sobre a administragéo fiduciaria ou a gestao do Fundo,
conforme o caso, que razoavelmente Ihe venha a ser solicitado pelo prestador de servigo que vier a substitui-
lo.

5.6. No caso de decretagdo de RAET, intervengao, liquidagdo extrajudicial, insolvéncia ou faléncia do
Prestador de Servigo Essencial, o administrador temporario, o interventor ou o liquidante, conforme o caso,
assumira as suas fungdes, podendo convocar a Assembleia para deliberar sobre (i) a substituicdo do
Prestador de Servigo Essencial; ou (ii) a liquidagdo da Classe. A partir de pedido fundamentado do
administrador temporario, do interventor ou do liquidante, conforme o caso, a CVM podera nomear um
administrador ou gestor temporario, conforme o caso.
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5.7. As disposicdes relativas a substituicdo dos Prestadores de Servigos Essenciais aplicam-se, no que
couberem, a substituigdo dos Demais Prestadores de Servigos.

5.8. Sem prejuizo do quanto disposto nos itens acima, caso determinada classe possua investimento em
imovel rural, na hipétese de renuncia, a Administradora fica obrigada a permanecer no exercicio de suas
fungdes no minimo até a averbacgdo, nos registros competentes, da ata da Assembleia que eleger seu
substituto e sucessor na propriedade fiduciaria do imével.

5.8.1. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a
convocagao da Assembleia na Clausula 5.8 acima, caso a Administradora ndo a convoque, no prazo de 10
(dez) dias contados da renuncia.

5.8.2. Aplica-se o disposto na Clausula 5.8 acima mesmo na hip6tese de a Assembleia deliberar a liquidagao
do Fundo ou da Classe de cotas, conforme o caso, em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da
liquidagao extrajudicial da Administradora, cabendo a Assembleia, nestes casos, eleger novo administrador
para processar a liquidagao.

5.8.3. Caso a assembleia geral de cotistas néo eleja novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis
contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, o BACEN nomeara
uma instituicdo para processar a liquidagao do Fundo.

5.8.4. Nas hipoteses referidas na Clausula 5.8 acima, bem como na sujeigdo da Administradora ao regime
de liquidagédo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia que eleger novo administrador constitui documento
habil para averbagdo da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens imdveis integrantes do Patrimdnio
Liquido da Classe.

5.8.5. A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante de patrimdnio de classe de cotas de
fundo de investimento nas cadeias produtivas do agronegdcio ndo constitui transferéncia de propriedade.
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6. SUPERVISAO E GERENCIAMENTO DE RISCOS

6.1. A supervisao e o gerenciamento de riscos sao realizados por areas independentes dos Prestadores
de Servigos Essenciais, no limite de suas respectivas competéncias.

6.2. Especificamente em relagdo ao risco de liquidez, o gerenciamento é realizado pela Gestora e
supervisionado pela Administradora, nos termos da regulamentagao aplicavel, mediante a apuragao do valor
total dos ativos passiveis de liquidagéo financeira em um determinado prazo, ponderado pelas regras de
resgate e pela composi¢ao da carteira do Fundo, atribuindo-se probabilidades para a negociagcado desses
ativos nas condigdes de mercado vigentes.

6.3. O gerenciamento de riscos (i) pode utilizar dados histéricos e suposi¢des para tentar prever o
comportamento da economia e, consequentemente, os possiveis cenarios que eventualmente afetem o
Fundo, ndo havendo como garantir que esses cenarios ocorram na realidade; e (ii) ndo elimina a possibilidade
de perdas para os Cotistas.

6.4. A exatidao das simulagdes e estimativas utilizadas no monitoramento pode depender de fontes
externas de informacéo, as quais serdo as Unicas responsaveis pelos dados fornecidos, ndo respondendo os
Prestadores de Servigos Essenciais por eventual incorregédo, incompletude ou suspensao de divulgagao dos
dados fornecidos por tais fontes, de modo a prejudicar o referido monitoramento.

7. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGO

71. Os pagamentos das remuneragdes devidas aos prestadores de servigos podem ser efetuados
diretamente pelo Fundo, nas formas e prazos entre eles ajustados, até o limite de cada uma das taxas,
observado o disposto nas regras de remuneracao previstas no Anexo deste Regulamento, relativamente a
classe de Cotas.

7.2. A Taxa de Administragdo, a Taxa de Gestao, a Taxa Maxima de Custédia e a Taxa Maxima de
Distribuicédo serdo calculadas de acordo com o disposto no Anexo deste Regulamento, relativamente a classe
de Cotas.

8. ENCARGOS DO FUNDO

8.1. Nos termos do artigo 117 da parte geral da Resolugdo CVM 175 e do artigo 37 do Anexo Normativo VI
a Resolugdo CVM 175, constituem encargos do Fundo e da Classe as seguintes despesas, que lhe podem
ser debitadas diretamente, sem prejuizo de outras despesas previstas na regulamentacéo vigente:

0] taxas, impostos ou contribuigdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo ou da Classe;

(ii) despesas com o registro de documentos, impressédo, expedicdo e publicagdo de relatérios e
informacdes periddicas previstas na Resolugdo CVM 175;
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(iii) remuneragdo devida aos prestadores de servigos contratados pela Gestora e subcontratados pelo
Custodiante para, respectivamente, realizar a verificagdo e a guarda dos Documentos Comprobatdérios, nos
termos do presente Regulamento, se for o caso;

(iv) honorarios e despesas de advogados contratados para a elaboragédo ou a revisdao de documentos
relativos ao Fundo ou a distribuicdo publica das Cotas de qualquer subclasse ou série, incluindo, sem
limitacdo, os custos incorridos para a adaptacado do Fundo as disposi¢coes da Resolugdo CVM 175;

(v) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo ou da Classe, inclusive comunicagdes aos
Cotistas;

(vi) honorarios e despesas do Auditor Independente;
(vii) emolumentos e comissdes pagas por operagdes da carteira da Classe;

(vii)  despesas com a manutencdo de ativos cuja propriedade decorra de execug¢do de garantia ou de
acordo com devedor;

(ix) honorarios de advogado e custas e despesas processuais correlatas que sejam incorridas em razao
de defesa dos interesses do Fundo ou da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenacgao
imputada, se for o caso;

(x) gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos integrantes da carteira da
Classe, assim como a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apodlices de seguro, salvo se decorrente
diretamente de culpa ou dolo dos prestadores dos servigos do Fundo ou da Classe no exercicio de suas
respectivas fungoes;

(xi) despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos integrantes da carteira da
Classe;

(xii) despesas com a realizagdo de Assembleia de Cotistas;

(xiii)  despesas inerentes a constituicao, fusado, incorporacao, ciséo, transformacao ou liquidagdo do Fundo
ou da Classe;

(xiv)  despesas com a liquidacao, o registro e a custédia de operagdes com ativos integrantes da carteira
da Classe;

(xv) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operagdes da carteira da Classe;

(xvi)  despesas inerentes a distribuicdo primaria de Cotas e a admissdo das Cotas a negociagdo em
mercado organizado;

(xvii) Taxa de Administragéo e Taxa de Gestéao;

(xviii) montantes devidos aos fundos investidores, na hipétese de acordo de remuneragdo com base na
Taxa de Administragao, performance ou Taxa de Gestao, observado o disposto no art. 99 da parte geral da
Resolugédo CVM 175;

(xix)  taxa maxima de distribuigdo;

(xx) despesas relacionadas ao servigo de formagao de mercado;
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(xxi)  honorarios e despesas relacionados aos servigos de consultoria especializada, empresa
especializada e formacao de mercado, se houver, de que trata o art. 27, incisos Il a IV, do Anexo Normativo
Il da Resolugao CVM 175;

(xxii) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe, nos termos da Resolugao
CVM 175 e do Regulamento;

(xxiii) despesas decorrentes da contratagdo de agéncia de classificagdo de risco, se aplicavel;
(xxiv) taxa de performance;

(xxv) taxa de custddia de ativos financeiros, valores mobiliarios e CBIO;

(xxvi) registro de ativos financeiros e valores mobiliarios;

(xxvii) registro de direitos creditorios;

(xxviii) custodia de direitos creditorios;

(xxix) controle da titularidade dos créditos de carbono do agronegécio;

(xxx)  comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas relativas a compra, venda,
locagao ou arrendamento dos imdveis rurais;

(xxxi) gastos necessarios a administracdo, manutengao, conservagao e a reparos de imoveis integrantes
do patriménio;

(xxxii) gastos com avaliagdes decorrentes de exigéncia legal ou normativa;
(xxxiii) honorarios e despesas relacionadas as atividades de representacao dos cotistas;

(xxxiv) os valores a serem pagos pelo Fundo a fim de cobrir as despesas relacionadas a emissao de cotas
do Fundo e os custos incorridos pelos estruturadores do Fundo com os honorarios dos assessores legais
contratados para atuar no ambito de tal operagao, bem como os custos com a distribuigao primaria das Cotas,
conforme disposto nos documentos da Oferta, conforme aplicavel;

(xxxv) honorarios fixos ou variaveis e despesas relacionados a contratagdo de empresa especializada para
administrar os arrendamentos ou parcerias rurais dos Ativos Alvo Imdveis integrantes do seu patriménio, a
exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos
Ativos Alvo Imdveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas
para fins de monitoramento; e

(xxxvi) despesas com Consultoria Especializada.

8.2 Nao estdo incluidas neste rol quaisquer consultas preventivas relacionadas as operag¢des do Fundo
ou de sua classe de Cotas. Todas as despesas eventualmente atribuidas ao Fundo ou a sua classe de Cotas
com consultores juridicos deverdo ser previamente avaliadas e, conforme o caso, aprovadas pela
Administradora.

8.3 Quaisquer despesas ndo previstas na Clausula 8.1 acima como um encargo do Fundo ou da Classe
devera correr por conta do Prestador de Servigo Essencial que a tiver contratado, inclusive a eventual
remuneragao dos membros do conselho ou comité do Fundo, quando constituidos por iniciativa de Prestador
de Servigo Essencial.
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8.4 As despesas relacionadas a admissao das Cotas a negociagdo em mercado organizado deverao ser
arcadas pelos subscritores das Cotas que serdo admitidas a negociagao.

9. METODOLOGIA DE AVALIAGAO DOS IMOVEIS E ATIVOS FINANCEIROS DE LIQUIDEZ, DO
PATRIMONIO LiQUIDO E DAS COTAS

9.1. Os CRI, os CRA, as LCI, as LCA e Ativos Financeiros de Liquidez integrantes da carteira da Classe
terdo o seu valor de mercado apurado, todo Dia Util, conforme a metodologia descrita no manual de
precificagdo de ativos da Administradora, disponivel na sua pagina na rede mundial de computadores.

9.2. Os Ativos Alvo Imoéveis (conforme abaixo definidos) terdo seu valor apurado conforme o valor
patrimonial constante do laudo de avaliagdo mais recente.

9.3. As provisdes e as perdas relativas CRI, os CRA, as LClI, as LCA e aos Ativos Financeiros de Liquidez
integrantes da carteira da Classe seréo calculadas pela Administradora, de acordo com a regulamentacao
vigente e a metodologia descrita no manual de provisdo para perdas da Administradora, também disponivel
na sua pagina na rede mundial de computadores.

9.4. O Patriménio Liquido sera equivalente ao valor das Disponibilidades, acrescido do valor dos Imoveis,
deduzidas as exigibilidades e as provisdes do Fundo.

9.5. As Cotas terdo o seu valor calculado, todo Dia Util.

10. ASSEMBLEIA E REPRESENTANTE DE COTISTAS

10.1. Competéncia privativa. Nos termos do artigo 70 da parte geral da Resolu¢cdo CVM 175, artigo 18 do
Anexo Normativo VI e artigo 12 do Anexo Normativo Il a Resolugdo CVM 175, compete privativamente a
Assembleia de Cotistas deliberar sobre as seguintes matérias, comuns ao Fundo e a sua classe de Cotas:

(i) as demonstragdes contabeis do Fundo em, no minimo, 15 (quinze) dias apos estarem disponiveis aos
Cotistas, contendo relatério do Auditor Independente;

(ii) a substituicdo de Prestador de Servigco Essencial;
(iii) a emissao de novas Cotas da Classe que superem o valor observado quanto o Capital Autorizado;

(iv) a fuséo, a incorporagéo, a cisdo, total ou parcial, a transformagao ou a liquidagéo da Classe; e

(v) a alteragéo deste Regulamento, ressalvado o disposto no art. 52 da parte geral da Resolugao CVM
175;
(vi) o plano de resolugdo de Patriménio Liquido negativo, no caso de classe com responsabilidade

limitada dos Cotistas;

(vii) o pedido de declaracéo judicial de insolvéncia da Classe, no caso de classe com responsabilidade
limitada dos Cotistas;

(viii) ~ a amortizagéo de cotas;

(ix) apreciagao do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagao de Cotas;
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(x) a alteragdo do(s) mercado(s) em que as Cotas sejam admitidas a negociacéo;

(xi) eleicdo e destituicdo de um ou mais representantes dos Cotistas para acompanhar e fiscalizar os
empreendimentos ou investimentos da Classe, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, fixagdo de
sua remuneragao, se houver, e aprovagao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de sua atividade;

(xii) afastamento da vedagao de que trata o art. 31, inciso Ill do Anexo Normativo VI da Resolugdo CVM
175, prevista também na Clausula 4.6, item (iii) acima;

(xiii)  alteragdo de qualquer matéria relacionada as taxas de administragéo, gestao e performance;

(xiv)  eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas de que trata o art. 20 do Anexo Normativo lIl,
fixacdo de sua remuneragado, se houver, e aprovagdo do valor maximo das despesas que poderdo ser
incorridas no exercicio de sua atividade;

(xv) aprovacgao dos atos que configurem potencial conflito de interesses entre a Classe e a Administradora,
a Gestora ou o consultor especializado, nos termos do artigo 27, §1°, artigo 31, e artigo 32, inciso IV do Anexo
Normativo Il da Resolugao CVM 175; e

(xvi)  contratacdo da Administradora, da Gestora, de consultor especializado ou de partes relacionadas
para o exercicio de fungéo de formador de mercado, se for o caso.

10.1.1. A Assembleia que examinar e deliberar sobre a matéria prevista na Clausula 10.1., item (i) acima,
devera ser realizada, anualmente, até 60 (sessenta) dias apos o término do exercicio social e somente podera
ser realizada, no minimo, 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos cotistas as demonstra¢des contabeis
auditadas relativas ao exercicio encerrado.

10.2. Convocacédo. Compete a Administradora convocar a assembleia de cotistas, nos termos do artigo 19,
caput, do Anexo Normativo VI da Resolugdo CVM 175.

10.2.1. Os Cotistas titulares de, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pela Classe ou o
representante dos Cotistas poderao, a qualquer tempo, requerer a convocacao da Assembleia para deliberar
sobre ordem do dia de interesse da Classe ou da comunh&o de Cotistas.

10.2.2. Por ocasido da Assembleia ordinaria, Cotistas titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas
emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a
Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia, que passa a ser ordinaria e
extraordinaria, sendo que, neste o caso, referido pedido deve: (i) vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto; e (ii) ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de
convocagao da Assembleia ordinaria.

10.2.3. O percentual de que trata a Clausula 10.3.2. acima deve ser calculado com base nas participagdes
constantes do registro de Cotistas na data de convocag¢ao da Assembleia.

10.2.4. Conforme artigo 19, §5°, do Anexo Normativo VI da Resolugdo CVM 175, a primeira convocagéo das
Assembleias de cotistas deve ocorrer: (i) com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das
Assembleias ordinarias; e (ii) com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias
extraordinarias

SAC: 0800-77-20202 | Ouvidoria: 0800-722-3730

[ CLASSIFICAGAO: PUBLICA ]


tel:08007720202
tel:08007223730

9 scourities i
: : SerVICeS Imobilidrio

10.2.5. A presenca da totalidade dos Cotistas supre eventual falta de convocagdo, conforme artigo 72, §7°,
da parte geral da Resolugdo CVM 175.

10.2.6. A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocagdo, todas as informagbes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias: (i) em sua pagina na
rede mundial de computadores; (ii) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema
eletrénico disponivel na rede ou de sistema eletronico disponibilizado por entidade que tenha formalizado
convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e (iii) na pagina da entidade administradora
do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociagao, nos termos do artigo 20, |, Il e I,
do Anexo Normativo VI da Resolugdo CVM 175.

10.3. Forma. As Assembleias de Cotistas poderao ser realizadas (i) de modo exclusivamente eletrénico; ou
(ii) de modo parcialmente eletrénico. Nos termos do artigo 75 da parte geral da Resolugdo CVM 175, somente
sera admitida a participagao presencial dos Cotistas, caso a Assembleia seja realizada de modo parcialmente
eletrénico.

10.3.1. A Administradora devera tomar as medidas para garantir a autenticidade e a seguranca na
transmissdo de informacdes, particularmente os votos, que deveréo ser proferidos por meio de assinatura
eletrdnica ou outros meios eficazes para assegurar a identificagdo dos Cotistas.

10.3.2. Os Cotistas poderao votar por meio de comunicagéo escrita ou eletrénica, desde que recebida pela
Administradora antes do inicio da Assembleia.

10.4. Qudrum. A Assembleia de Cotistas sera instalada com a presencga de qualquer numero de Cotistas,
conforme artigo 74 da parte geral da Resolugdo CVM 175.

10.5. Deliberacdes. As deliberacbes da Assembleia de Cotistas sdo tomadas por maioria de votos dos
presentes, conforme artigo 76 da parte geral da Resolugdo CVM 175, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

10.5.1. As deliberagdes exclusivamente relativas as matérias previstas nos incisos (ii), (iv), (v), (xi), (xii) e (xiii)
da Clausula 10.1 acima dependem da aprovagdo por maioria de votos dos cotistas presentes e que
representem:

(ix) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando a classe de cotas tiver mais de
100 (cem) cotistas; ou

(x) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando a classe de cotas tiver até 100 (cem) cotistas.

10.5.2. As deliberagdes da Assembleia poderao, ainda, ser tomadas por meio de processo de consulta formal,
sem a necessidade de reunido dos Cotistas, conforme orientagbes constantes da convocagao, observado
que, no caso de consulta formal, estara dispensada a reunido de cotistas, nos termos do artigo 76, §5°, da
parte geral da Resolugdo CVM 175.

10.5.3. Caso a Assembleia de Cotistas seja realizada por meio de consulta formal, os Cotistas deveréo se
manifestar no prazo minimo de 10 (dez) dias, contado da consulta por meio eletrénico, ou de 15 (quinze) dias,
contado da consulta por meio fisico.

10.5.4. Os Cotistas poderao votar por meio de envio de comunicagao eletrénica, mediante meio eletrénico a
ser disponibilizado pela Administradora, sempre que a Administradora permitir tal faculdade, desde que os
votos sejam recebidos até a véspera da data de realizacdo da Assembleia de Cotistas, para fins de cémputo.
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10.6. A Assembleia de Cotistas pode eleger um ou mais representantes para acompanhar e fiscalizar os
empreendimentos ou investimentos da Classe, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, devendo,
para tanto, serem observados os artigos 20 a 26 do Anexo Normativo VI da Resolugédo CVM 175.

10.6.1. A deliberagéo relativa exclusivamente a eleigdo de representante de cotistas depende da aprovagao
da maioria dos cotistas presentes e que representem, no minimo, (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas
emitidas, quando a classe de Cotas tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) 5% (cinco por cento) do total de
Cotas emitidas, quando a classe tiver até 100 (cem) cotistas, nos termos do artigo 21, §1°, Anexo Normativo
VI da Resolugdo CVM 175.

10.7. Quem pode votar. Somente poderéo votar na Assembleia os Cotistas inscritos no registro de Cotistas
na data da convocagao da Assembleia, seus representantes legais e/ou procuradores legalmente constituidos

h& menos de 1 (um) ano.

10.7.1 Nao podem votar nas Assembleias de Cotistas: (i) o prestador de servigo, essencial ou nio; (ii) os
sécios, diretores e empregados do prestador de servigo; (iii) as partes relacionadas ao prestador de servico,
seus socios, diretores e empregados; (iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo ou a Classe;
e (v) o Cotista, na hipotese de deliberagao relativa a laudos de avaliagao de bens de sua propriedade.

10.7.2 A vedacgao prevista na Clausula 10.7.1. ndo se aplica quando (i) estas pessoas forem os Unicos
cotistas do Fundo, da classe ou da subclasse, conforme o caso, ou (ii) houver aquiescéncia expressa da
maioria dos demais cotistas do Fundo, da mesma classe ou subclasse, conforme o caso, que pode ser
manifestada na prépria Assembleia de Cotistas ou constar de permissao previamente concedida pelo cotista,
seja especifica ou genérica, e arquivada pela Administradora.

10.8. O resumo das decisbdes da Assembleia devera ser disponibilizado aos Cotistas no prazo maximo de
30 (trinta) dias contados da data da sua realizagao, conforme artigo 79 da parte geral da Resolugdo CVM 175.

PR

10.9. No caso destituicdo da Gestora pela Assembleia Geral de Cotistas, relativa a Clausula 5.1., item “c
acima, sem que seja configurada Justa Causa, ou nas hipéteses de Renuncia Motivada da Gestora, sera
devida a Gestora destituido, além dos Valores Devidos até a Destituigdo, uma Multa. Nesta hipotese, apds
apuracgao dos Valores Devidos até a Destituicdo, sera aplicada a Multa, a ser paga pelo Fundo a respectiva
Gestora em até 48 (quarenta e oito) meses a contar da efetiva rescisao, sendo certo que, no caso de Renuncia
Motivada da Gestora e posterior liquidagdo do Fundo, a Gestora fara jus ao recebimento da Multa em sua
integralidade.

10.9.1. A Multa por destituicdo sem Justa Causa da Gestora acima mencionada sera abatida da parcela da
Taxa de Administragdo que venha a ser atribuida ao novo gestor a ser indicado em substituicdo a Gestora
destituido, sendo certo, desse modo, que tal Multa ndo implicara: (i) em redugdo da remuneragdo da
Administradora e dos demais prestadores de servigco do Fundo, exceto pela remuneragado do novo gestor;
tampouco (ii) em aumento dos encargos do Fundo considerando o montante maximo da Taxa de
Administracéo previsto neste Regulamento.

11. FATORES DE RISCO

11.1. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo e, ndo obstante a
diligéncia da Administradora e da Gestora em colocar em pratica a Politica de Investimentos prevista neste
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Regulamento, os cotistas devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos o Fundo e os seus investimentos
e aplicagbes, conforme descritos no Anexo a este Regulamento, nos termos da Resolugdo CVM 175, sendo
que nao ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme
expectativa dos cotistas. Portanto, ndo poderao a Administradora, a Gestora e quaisquer outros prestadores
de servigos do Fundo, em qualquer hipdtese, serem responsabilizados por qualquer depreciagao dos ativos
da carteira do Fundo ou por eventuais prejuizos impostos ou gerados aos Cotistas, exceto pelos atos e
omissdes contrarios a lei, a este Regulamento ou as disposi¢des regulamentares aplicaveis, observadas as
competéncias e atribuicbes aplicaveis a cada prestador de servigo essencial do Fundo.

11.2.  As aplicagbes realizadas pelo Fundo ndo contam com a garantia da Administradora e da Gestora, de
qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

12. TRIBUTAGAO APLICAVEL

12.1. Atributagdo aplicavel aos Cotistas e ao Fundo sera aquela definida pela legislagéao tributaria brasileira.
Podera haver tratamento tributario diferente do disposto nos itens abaixo a outros Cotistas sujeitos a regras
de tributacdo especificas, na forma da legislagdo em vigor.

12.2.  Nao ha limitagao de subscricdo ou aquisicdo de Cotas por qualquer investidor, pessoa natural ou
juridica, brasileiro ou ndo residente, salvo se disposto de forma diversa no Anexo. Caso o Fundo aplique
recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas em circulagdo, o Fundo serd tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n® 9.779.

12.3. Adicionalmente, para propiciar tributagdo favoravel aos Cotistas pessoas naturais, a Administradora
envidara melhores esforgos para que (i) o Fundo receba investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e
(ii) as Cotas, quando admitidas a negociagdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em
bolsas de valores ou mercado de balc&o organizado.

12.4. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica seréo isentos de imposto de renda
na fonte e na declaragdo de ajuste anual, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes
condigdes: (i) o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das
Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas
Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; (iii) o conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas nao seja titular de Cotas que
representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhes
derem direito ao recebimento de rendimentos superior a 30% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;
e (iv) as Cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado.

12.4.1. Caso as condigbes acima mencionadas nao sejam cumpridas, o Cotista pessoa fisica estara sujeito
as regras gerais de tributagdo aplicaveis aos investimentos em fundos imobiliarios ndo qualificados.
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12.5. Sem prejuizo da tributagdo acima, havera a retengao do imposto de renda, nos termos da legislagao
em vigor, sobre 0s ganhos decorrentes de negociagées em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado
ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediagao.

12.6. A Administradora e a Gestora ndo dispdem de mecanismos para evitar alteragdes no tratamento
tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a
Estes.

13. INFORMAGOES PERIODICAS E OBRIGATORIAS

13.1. A Administradora deve disponibilizar aos cotistas, a entidade administradora de mercado organizado
onde as Cotas estejam admitidas a negociagao, se for o caso, e a CVM, por meio de sistema disponivel na
rede mundial de computadores, as seguintes informacgdes:

(i) informe mensal, conforme modelo disposto no Anexo Normativo VI da Resolugao CVM 175, em até
15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se referir;

(i) trimestralmente, demonstrativo de composicdo e diversificagdo da carteira de ativos, elaborado
conforme formulario disponivel no referido sistema, em até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento
do trimestre a que se referir

(iii) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social a que se referirem: (a) as
demonstragdes contabeis do Fundo e, se for o caso, suas classes de cotas, acompanhadas dos respectivos
relatérios do auditor independente, preparadas de acordo com o previsto nas normas contabeis emitidas por
esta comissao aplicaveis as companhias abertas; e (b) o formulario eletrénico contendo o informe anual, cujo
conteudo reflita o Anexo Normativo VI da Resolugdo CVM 175, o qual deve ser representado atualizado, na
data do inicio de cada nova distribuicdo de Cotas

(iv) anualmente, o relatério dos representantes dos Cotistas, tdo logo o receba;

(v) edital de convocacado, proposta da administracdo ou gestdo e outros documentos relativos a
assembleias ordinarias de cotistas, no mesmo dia de sua convocagao;

(vi) em até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia ordinaria de Cotistas; e
(vii) mesmo dia de sua realizagdo, um sumario das decisées tomadas na Assembleia ordinaria de cotistas.

13.2. A Administradora deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informacdes
eventuais sobre a Classe:

(i) edital de convocacado, proposta da administracdo ou gestdo e outros documentos relativos a
Assembleias extraordinarias de Cotistas, no mesmo dia de sua convocagao;

(ii) em até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia extraordindria de Cotistas;

(iii) em até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagéo relativa aos imdveis rurais
adquiridos pela Classe de Cotas, com excegao das informacgdes protegidas por sigilo ou se prejudicarem a
estratégia de investimentos, nos termos da regulamentacéo aplicavel;
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(iv) no mesmo dia de sua realizagao, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia extraordinaria de
Cotistas; e

(v) em até 2 (dois) dias de seu recebimento, os relatérios e pareceres recebidos dos representantes dos
cotistas, com exce¢ao daquele mencionado na Clausula 13.1, item (iv) acima.

13.3. Considera-se relevante:

(i) 0 atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo
dentre as receitas da classe;

(i) a desocupagdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos imoveis que sejam destinados a
arrendamento ou locagao e que possa gerar impacto significativo na rentabilidade da classe;

(iii) 0 atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade da classe;

(iv) a venda ou locagao dos iméveis destinados a arrendamento ou locacao, e que possam gerar impacto
significativo na rentabilidade da classe;

(v) propositura de acgao judicial que possa vir a afetar a situagdo econémico-financeira da classe; e

(vi) qualquer fato que possa influir de modo ponderavel no valor das Cotas ou na decisao dos investidores
de adquirir, alienar ou manter as Cotas.

13.4. Adivulgagao de informagdes devera ser (i) divulgado e mantido na pagina da Administradora na rede
mundial de computadores da Administradora, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito;
(ii) enviado a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a
negociacgao; e (iii) divulgado na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

14. DISPOSIGOES FINAIS

14.1  Servico de Atendimento ao Cotista. Os Cotistas poderdo solicitar o esclarecimento de quaisquer
duvidas sobre o Fundo ou enviar reclamagdes, conforme o caso, por meio do Servigo de Atendimento ao
Cotista: adm.fundos.estruturados@xpi.com.br

14.2  Politica de voto da Gestora. A Gestora ndo se obriga a exercer o direito de voto em assembleias de
fundos de investimento e/ou companhias nos quais o Fundo tenha participagdo. No entanto, a Gestora adota
politica de exercicio de direito de voto em assembleias (“Politica de Voto”) e podera exercer tal direito caso
entenda conveniente e/ou relevante, conforme os principios gerais, o processo decisério e as matérias
relevantes obrigatdrias previstas na Politica de Voto, a qual se encontra disponivel no site da Gestora.

14.2.1 A Politica de Voto orienta as decisbes da Gestora em assembleias de detentores de titulos e/ou
valores mobiliarios que confiram aos seus titulares o direito de voto, na hipétese de comparecimento e de
efetivo exercicio de direito de voto.
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15. FORO
15.1. Este Regulamento é regido pelas leis da Republica Federativa do Brasil.

15.2. Fica eleito o foro da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, como o unico competente
para dirimir quaisquer questdes oriundas do Regulamento e conhecer qualquer assunto ligado diretamente a
este Regulamento, havendo formal e expressa renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou
possa vir a ser.

16. ANEXOS

O Anexo deste Regulamento constituira parte integrante e inseparavel deste Regulamento e obrigara
integralmente os prestadores de servigo e os Cotistas da classe de Cotas. Em caso de qualquer conflito ou
controvérsia em relagcdo as disposi¢cdes desta parte geral do Regulamento e de seu Anexo, deverao
prevalecer as disposi¢cdes do Anexo deste Regulamento.
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ANEXO DESCRITIVO
DA CLASSE UNICA DE COTAS DO TANE FZMG FUNDO DE INVESTIMENTO EM CADEIAS
PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Classe”)

Publico-alvo: Condominio: Prazo:
Investidores Qualificados Fechado Indeterminado

Término | Exercicio Social:
Responsabilidade dos Cotistas: Classe: Duracédo de 12 meses,

Limitada Unica encerrando no Gltimo Dia Util do
més de dezembro

1. CARACTERISTICAS DA CLASSE

1.1 A Classe se enquadra na categoria de fundo de investimento nas cadeiras produtivas do agronegdécio,
conforme o Anexo Normativo VI da Resolugdo CVM 175.

1.2 Nos termos do artigo 2° do Anexo Normativo VI da Resolugdo CVM 175, uma vez que a Classe podera
aplicar mais de 50% (cinquenta por cento) do Patriménio Liquido em Ativos Alvo Imdveis, ativo que pode ser
objeto de investimento pelos fundos de investimento imobiliarios, regulados pelo Anexo Normativo Ill da
Resolugdo CVM 175, a Classe observard, subsidiariamente, as regras aplicaveis aos fundos de investimento
imobiliarios.

1.3 A Classe tera prazo de duragédo indeterminado.

14 As Cotas serao destinadas a investidores qualificados, conforme definidos no artigo 13 da Resolugao
CVM 30.

2. POLITICA DE INVESTIMENTO

2.1. A Classe tem por objetivo a obtengdo de renda e ganho de capital a serem auferidos mediante
investimentos em: (i) Ativos Alvo Imdveis; e (ii) Ativos Alvo.

2.2. As aquisi¢oes dos Ativos Alvo Imdveis e dos Ativos Alvo pelo Fundo deverédo obedecer a Politica de
Investimentos da Classe e as demais condigbes estabelecidas neste Regulamento.

2.3. Observadas as diretrizes gerais estabelecidas na Clausula 2.1 acima, os recursos do Fundo seréo
aplicados diretamente pela Gestora, de acordo com a seguinte Politica de Investimentos:

(i) o Fundo tera por politica basica realizar investimentos objetivando, fundamentalmente: (a) auferir
rendimentos advindos da exploracao dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis que vier a adquirir; e (b) auferir
ganho de capital nas eventuais negocia¢des dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis que vier a adquirir e
posteriormente alienar ou arrendar;

(ii) competira a Gestora decidir sobre a aquisi¢cao ou a alienagéo dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis e
das Aplicagbes Financeiras de titularidade do Fundo, observado o disposto neste Regulamento;
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(iii) as aquisi¢oes e alienagdes dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis para compor a carteira do Fundo,
bem como o investimento em Aplicagdes Financeiras, deverdo observar a Politica de Investimentos e o
enquadramento da carteira do Fundo nos termos deste Regulamento e da regulamentacdo aplicavel, bem
como os seguintes requisitos especificos:

(a) os titulos e valores mobilidrios que integrardo a carteira do Fundo deverdo ter sido emitidos em
conformidade com a legislagcdo e com as normas do CMN e do BACEN, conforme aplicavel;

(b) o Fundo devera respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos na regulamentacéo aplicavel para os Ativos Alvo e Aplicagbes Financeiras, conforme
previsto na Clausula 2 acima; e

(c) a andlise e selegcao dos Ativos Alvo Imdveis e das Aplicagbes Financeiras sera feita pela Gestora,
apos emissao de parecer positivo pelo Conselho Consultivo e realizagdo dos procedimentos de
auditoria adequados, diretamente ou com auxilio de terceiros contratados por este, observada a
possibilidade de realizacdo de laudo de avaliagdo dos imdveis pela Empresa de Avaliagéo, para
auxiliar a Gestora na definicdo do prego de aquisi¢do dos Ativos Alvo Imdveis e a necessidade da
realizacao das diligéncias técnico-ambientais;

(iv) os Ativos Alvo, Ativos Alvo Imdveis e as Aplicagdes Financeiras poderao ser negociados, adquiridos
ou alienados pelo Fundo sem a necessidade de aprovacdo por parte da Assembleia geral de Cotistas do
Fundo, observadas a Politica de Investimentos prevista nesta Clausula e as atribuigbes do Conselho
Consultivo descritas no presente Regulamento, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses
entre o Fundo e a Administradora e/ou a Gestora e suas Pessoas Ligadas;

(v) poderao ser adquiridos Ativos Alvo Iméveis que tenham sido gravados com énus real em data anterior
ao seu ingresso no patriménio do Fundo; e

(vi) excepcionalmente, e sem prejuizo da presente Politica de Investimentos, o Fundo podera deter
imoveis rurais e direitos reais sobre imaoveis rurais, além de outros ativos financeiros relacionados a atividades
imobiliarias rurais, em decorréncia de liquidagcao dos Ativos Alvo ou dos Ativos Alvo Imoveis.

2.3.1. Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patrimdnio do Fundo que, temporariamente, n&o esteja
aplicada em Ativos Alvo ou Ativos Alvo Imdveis, sera aplicada nas seguintes Aplicagcdes Financeiras, de
acordo a regulamentacao aplicavel:

(i) cotas de fundos de investimento de renda fixa, ou titulos de renda fixa, publicos ou privados;

(i) derivativos, exclusivamente para fins de protegao patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

2.4. Para fins de cumprimento do disposto no item acima, os Ativos Alvo Iméveis deverdo atingir a
Alocagao Minima de Investimento. Nao havera limite maximo de alocagao por ativo, desde que observada a
Alocagao Minima de Investimento.

2.4.1. Caso a qualquer momento durante a existéncia do Fundo a Gestora nao encontre Ativos Alvo e Ativos
Alvo Imdveis para investimento pelo Fundo, a Administradora podera, apds o recebimento de orientagdo da
Gestora neste sentido, amortizar as Cotas do Fundo.
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2.4.2. As Aplicagdes Financeiras realizadas pelo Fundo ndo contam com garantia da Administradora, da
Gestora ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora e/ou da Gestora,
de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

2.5. Os recursos liquidos das integralizacdes de Cotas do Fundo serdo destinados a aquisicdo de Ativos
Alvo e Ativos Alvo Imdveis, observadas as condigdes estabelecidas neste Regulamento, assim como para
arcar com despesas relativas a aquisicdo destes ativos e/ou pagamento dos encargos do Fundo.

2.51. Se, por ocasidao da aquisicdo de Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis, forem necessarios recursos
financeiros adicionais aos entdo disponiveis para a compra, o Fundo emitira, observado o disposto neste
Regulamento (notadamente, apds o parecer positivo do Conselho Consultivo) e na legislagdo em vigor, novas
Cotas, considerando, no minimo, o montante necessario para arcar com a totalidade do pagamento.

2.6. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estao sujeitos o Fundo e os seus investimentos e aplicagdes.

2.7. Além dos pagamentos devidos aos cotistas e do pagamento de encargos e despesas, nos termos
deste Regulamento, os resgates de recursos mantidos em Aplicagdes Financeiras, bem como os recursos
advindos da alienacao dos Ativos Alvo ou de Ativos Alvo Imodveis, poderao ser utilizados para contratagao de
terceiros para prestacao de servigos relativos aos Ativos Alvo Iméveis detidos pelo Fundo.

2.7.1. Caso os resgates de recursos mantidos em Aplicagdes Financeiras ou a alienagéo de Ativos Alvo ou
de Ativos Alvo Iméveis ndo sejam suficientes para fazer frente aos pagamentos previstos na Clausula 3.5
acima, n&o obstante o disposto na Clausula 3.1, item (iv) acima, o Fundo devera promover a emissao de
novas Cotas.

2.8. O objeto e a Politica de Investimentos do Fundo somente poder&o ser alterados por deliberagdo da
Assembleia geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento e
regulamentagao aplicavel.

3. COTAS
3.1. O patriménio inicial da Classe sera formado pelas Cotas representativas da 12 emisséo de Cotas.

3.1.1. No ambito da 12 emissdo de Cotas, serdo emitidas até 2.150.000 (dois milhdes e cento e cinquenta
mil) Cotas de série Unica, com valor de emissdo de R$ 100,00 (cem reais), perfazendo o montante de,
inicialmente, R$215.000.000,00 (duzentos e quinze milhdes de reais), observado o montante minimo de
1.300.000 (um milhdo e trezentos mil) Cotas (“Quantidade Minima de Cotas”), correspondentes a
R$130.000.000,00 (cento e trinta milhdes de reais) (“Montante Minimo da Oferta”).

3.2. A Administradora podera, considerando a recomendacao da Gestora neste sentido e parecer positivo
do Conselho Consultivo, realizar novas emissdes de Cotas independentemente de prévia aprovagao da
Assembleia geral de Cotistas, assegurado aos cotistas o direito de preferéncia, nos termos da Resolugéo
CVM 175, observados os procedimentos operacionais da B3, desde que limitadas ao montante total maximo
de até R$ R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), considerando o valor que venha a ser captado
com a Primeira Oferta (“Capital Autorizado”).
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3.3. As Cotas da nova emissdo deverao ser integralizadas, no ato da subscrigdo, em moeda corrente
nacional ou em bens e direitos que atendam a Politica de Investimentos, sendo admitida a integralizagao por
meio de chamadas de capital, de acordo com as regras e prazos a serem fixados no respectivo compromisso
de investimento. No caso de integralizagdo por meio de chamadas de capital, a Administradora divulgara
Comunicado ao Mercado para dar publicidade ao procedimento, nos prazos estipulados pela B3, contendo,
no minimo, as seguintes informagodes: (a) quantidade de cotas que deverao ser integralizadas; (b) valor total
que devera ser integralizado; e (c) data prevista para liquidagdo da Chamada de Capital, de modo que os
investidores acessem seus custodiantes para realizagdo das operacgdes de integralizagao das cotas, caso as
Cotas estejam admitidas a negociagdo em mercado de bolsa, ou conforme os procedimentos definidos no
boletim de subscri¢cdo, caso as Cotas estejam admitidas a negociacdo em mercado de balcéo.

3.4. Sem prejuizo do disposto na Clausula 3.2 acima, os Cotistas poderdo, a qualquer tempo, deliberar
sobre novas emissbes de Cotas em montante superior ao Capital Autorizado, bem como sobre seus
respectivos termos e condigdes, incluindo, sem limitagdo, a possibilidade de subscricdo parcial e o
cancelamento de saldo ndo colocado apds o encerramento do prazo de distribui¢do, por meio de Assembleia
de Cotistas convocada para esse fim.

(i) Na hipotese de emissdo de novas Cotas por deliberagao dos Cotistas, nos termos na Clausula 3.2
acima, o prego de emissdo de novas Cotas também devera ser deliberado pelos Cotistas no ambito da
respectiva Assembleia de Cotistas.

3.5. Nao ha limitagdo de subscrigdo ou aquisicdo de Cotas da Classe por qualquer investidor, pessoa
natural ou juridica, brasileiro ou n&o residente, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou loteador
do solo, sem prejuizo das consequéncias tributarias descritas na secdo G (“Tributacdo Aplicavel”) das
Condicdes Gerais Aplicaveis ao Fundo contidas no Regulamento.

4. POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

4.1. A Assembleia geral ordinaria de Cotistas do Fundo a ser realizada anualmente até 60 (sessenta) dias
apos o término do exercicio social, conforme dispde o item 10.2 do presente Regulamento, deliberara sobre
o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

4.2. O Fundo podera, nos termos da legislagéo aplicavel, distribuir a seus cotistas, os resultados auferidos
pelo Fundo em regime de competéncia, com base em balango anual encerrado em 31 de dezembro de cada
ano independentemente da realizagdo de Assembleia. Caso o Fundo tenha auferido resultado positivo num
determinado periodo, este sera distribuido aos cotistas, em percentual a ser estipulado pela Gestora. Sem
prejuizo do disposto nesta clausula, eventual resultado auferido pelo Fundo podera ser distribuido aos
Cotistas sempre no 10° (décimo) dia util do més subsequente de recebimento, considerando a situagao
patrimonial do Fundo no ultimo Dia Util do més anterior. Adicionalmente, os pagamentos dos eventos de
rendimentos e amortizagbes realizados por meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos e
abrangerao todas as Cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem distingao entre os
cotistas.

4.2.1. Na hipétese de venda de qualquer dos Ativos Alvo Imoveis com agio, de forma que o Fundo venha a
auferir resultado passivel de distribuicao, este resultado podera ser distribuido aos Cotistas em até 30 (trinta)
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Dias uteis de seu recebimento, desde que aprovado pelo Conselho Consultivo por meio de amortizagdo ou
pagamento de rendimentos, neste ultimo caso desde que haja resultado apurado a distribuir que o permita.

4.3. Para arcar com as despesas dos Ativos Alvo Imdveis, sem prejuizo da possibilidade de utilizagdo do
caixa do Fundo, podera ser constituida uma Reserva de Contingéncia, sendo tais despesas
exemplificativamente e sem qualquer limitagdo descritas abaixo:

(i) obras de reforma ou acréscimos que interessem a estrutura integral dos imdveis integrantes do
patrimoénio do Fundo;

(i) correcdo efou melhoramento do solo, como aplicagdo de corretivos, fertilizantes, servicos de
terraplanagem, subsolagem, gradagem, limpeza das areas e outros que se fagam necessarios;

(iii) manutencao de estradas, pontes e cercas;

(iv) instalagcao de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia e de intercomunicacao; outras
que venham a ser de responsabilidade do Fundo como proprietario dos Ativos Alvo Iméveis; e

(v) despesas rotineiras a serem depreendidas durante o prazo de duracdo do Fundo, incluindo a Taxa
de Administragédo e Taxa de Gestao futuras.

4.6 Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Aplicagbes Financeiras, e os
rendimentos decorrentes desta aplicagdo poderao capitalizar o valor da Reserva de Contingéncia.

4.6.1 O valor da Reserva de Contingéncia correspondera a até 5% (cinco por cento) do total dos ativos do
Fundo. Para sua constituigdo ou reposi¢cao, caso sejam utilizados os recursos existentes na mencionada
reserva, podera ser procedida a retencéo de até 10% (dez por cento) do rendimento semestral apurado pelo
critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

4.6.2 O Fundo mantera sistema de registro contabil permanentemente atualizado, de forma a demonstrar
aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

5. TAXAS DE ADMINISTRAGAO, TAXA DE GESTAO E OUTRAS TAXAS

5.1. Taxa de Administracédo. Pelos servigos de administragao, custddia, controladoria e escrituragéo de
Cotas, sera devida a remuneragéo anual com base no Patriménio Liquido do Fundo, equivalente ao percentual
de 0,12% (doze centésimos por cento por cento) ao ano, sobre o capital integralizado no fundo observado o
valor minimo mensal de R$15.000 (quinze mil reais) atualizada anualmente pelo IPCA — indice Nacional de
Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE
(“IPCA”) ou indice que vier a substitui-lo (“Taxa de Administrac&o”).

5.1.1. A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas diretamente
pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatério dessas parcelas nao exceda o
montante total da Taxa de Administragao.

5.2. Taxa de Gestdo. A remuneracéo devida a Gestora a titulo de taxa de gestado sera equivalente ao
percentual de 0,70% (setenta centésimos por cento), sobre o capital integralizado observado o valor minimo
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mensal de R$50.000 (cinquenta mil reais) atualizadas anualmente pelo IPCA (“Taxa de Gestdo” e, em
conjunto com a Taxa de Administragao, “Taxa de Administracdo Global”).

5.3. Taxa de Administracdo Global. Pelos servigos de administragéo, escrituracao, custddia, controladoria
e gestado do Fundo, sera devida a Taxa de Administragdo Global, calculada de acordo com o item 5.3.1 abaixo,
relativa ao somatério da Taxa de Administragao e a Taxa de Gestao.

5.3.1. A Taxa de Administragcdo Global, correspondente ao somatério da Taxa de Administragao e da Taxa
de Gestao, sera paga até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente aos servigos prestados, a partir do inicio
das atividades do Fundo, considerada a primeira integralizagao de Cotas do Fundo.

5.4. Taxa de Performance. O Fundo pagara ao Gestor, a titulo de taxa de performance, 15% (quinze por
cento) da valorizagao dos iméveis quando da sua venda, conforme definido neste Regulamento no item 5.4.1
subsequente, que exceder 100% (cem por cento) do IPCA, acrescido de uma sobretaxa de 6,5% (seis inteiros
e meio por cento) ao ano (“Benchmark”), expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias uteis (“Taxa de Performance”).

5.4.1. A Taxa de Performance sera paga em fungao do desempenho do Fundo somente sobre a valorizagéo
entre o “Valor de Compra” somados aos “Investimentos em Estrutura” e o “Valor de Venda” de Ativos Iméveis
Alvo do Fundo, conforme definidos nos itens subsequentes. A Taxa de Performance nao devera considerar
em seu calculo os valores pagos de remuneracdo aos cotistas referentes a renda anual do arrendamento dos
imoveis objeto do Fundo, e ainda, sera devida somente apds a efetiva venda dos referidos Ativos Alvo.

5.4.1.1. Valor de Compra. Considera-se o valor de aquisicdo da fazenda somado aos custos com impostos
de transferéncia (ITBI), custos de registro em cartério e custos de due dilligence juridica e ambiental.

5.4.1.2. Os célculos dos “Investimentos em Estrutura” devem considerar todos os investimentos realizados
com recursos diretos do fundo em infraestrutura para melhoria dos ativos, incluindo, mas n&o se limitando, os
investimentos em irrigagdo. Nao devem ser considerados para fins dos calculos da taxa de performance
investimentos que tenham sido realizados através de capital de terceiros, como por exemplo financiamentos,
empréstimos, emissao de dividas ou outras formas de capitacdo de recursos de terceiros.

5.4.1.3.“Valor de Venda. Considera-se o valor de venda Ativos Iméveis Alvo do Fundo, descontados todos
os custos diretamente ligados a venda dos ativos, impostos (inclusive eventual imposto de renda sobre o
ganho de capital) e demais encargos.

5.4.2. A Taxa de Performance devera ser calculada e paga para cada ativo de forma individual sendo
calculada e devida cada vez que o fundo vender algum do Ativos Iméveis Alvo do fundo.

5.4.3. A Taxa de Performance, quando devida, devera ser paga até o 5° (quinta) dia util subsequente aos
valores recebidos em fungéo das vendas dos ativos.

5.4.3.1. No caso de venda a prazo de Ativos Iméveis Alvo do Fundo, o pagamento da Taxa de Performance
deve ser calculado e pago a medida que as parcelas forem recebidas pelo fundo. Caso o valor da parcela
recebida seja menor que o da marca d’agua, o valor da parcela deve reduzir a marca d’agua de forma que a
base de calculo da Taxa de Performance das parcelas futuras considere o desconto dos valores ja recebidos
pelos Cotistas nas parcelas anteriores.
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Caso a venda do ativo seja realizada com valores indexados a sacas de soja ou qualquer outro indexador, o
Valor de Venda deve considerar os valores efetivamente recebidos em Reais (R$) apds a conversao do valor
das parcelas levando em consideragao o indexador previsto nos termos de venda da propriedade.

5.4.4. Para fins de apuragao e pagamento da Taxa de Performance sera utilizado o nimero indice oficial do
IPCA do més imediatamente anterior a data de apuragéo e pagamento.

6. NEGOCIAGAO E REGRAS DE MOVIMENTAGAO

6.1. As Cotas poderao ser depositadas para negociagdo em bolsa de valores ou mercado de balcao
organizado, a critério da Administradora.

6.1.1. Caso as Cotas sejam depositadas em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado, cabera
exclusivamente ao eventual intermediario verificar se os adquirentes das Cotas sao Investidores Qualificados,
bem como o atendimento as demais formalidades previstas no Regulamento e na regulamentagéo aplicavel.

6.2. As Cotas estardo sujeitas a eventuais restricbes de negociacdo estabelecidas na regulamentagéo
aplicavel, incluindo, sem limitacdo, a Resolugdo CVM n°® 160, de 13 de julho de 2022 (caso ofertadas
publicamente), a Resolug¢édo 175e o publico-alvo da Classe previsto no presente Regulamento.

6.3. Transferéncia de Cotas. As Cotas poderédo ser admitidas a negociagdo no mercado secundario em
sistema administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagbes e os eventos de pagamento
liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente na B3.

6.3.1. A transferéncia de titularidade das Cotas fica condicionada a verificagdo, pela Administradora ou
pelo(s) distribuidor(es) contratado(s), conforme o caso, da adequagéo do investidor a condi¢gao de investidor
qualificado, bem como do atendimento das demais formalidades estabelecidas neste Regulamento e na
regulamentacao vigente

6.4. Intervalo para atualizagao do valor da Cota: Diariamente
7. APLICAGAO, AMORTIZAGAO E RESGATE

71. Amortizacdo. A Classe podera realizar amortizagdo de cotas por decisdo da Gestora,
proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao patriménio liquido da
Classe, sem redugao do numero de Cotas emitidas.”

7.1.1. Para fins de amortizagédo de Cotas, sera considerado o valor de fechamento da Cota do 6° (sexto) Dia
Util imediatamente anterior & data do pagamento da respectiva parcela de amortizagéo, caso as Cotas estas
estejam admitidas & negociagdo em mercado de bolsa, ou no Dia Util imediatamente anterior & data do
pagamento da respectiva parcela de amortizagao caso as Cotas estejam admitidas a negociagdo em mercado
de balcéo.

Resgate das Cotas. Considerando que a Classe é constituida sob a forma de condominio fechado,
o resgate de Cotas sera admitido apenas nas seguintes hipéteses: (i) quando do término do Prazo
de Duracgéo; (ii) quando da amortizacao integral das respectivas Cotas; ou (iii) quando da liquidagéo
da Classe e/ou do Fundo, nos termos da regulamentagéo vigente. Para pagamento do resgate, sera
utilizada o valor de fechamento da Cota no ultimo Dia Util de existéncia da Classe e/ou do Fundo.
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7.2. Forma de Aplicacdo. A aplicagido de recursos na Classe e o pagamento de amortizagdo ou resgate
das Cotas poderéo ser realizados por meio das modalidades de transferéncia de recursos admitidas em lei e
adotadas pela Administradora, sempre em moeda corrente nacional, respeitando-se as regras de
movimentacao previstas neste Regulamento.

7.3. Contratacao de Empréstimos. A Gestora esta autorizada a contrair empréstimos em nome da Classe
para fazer frente ao inadimplemento de Cotistas que deixem de integralizar as Cotas que subscreveram,
observado que o valor do empréstimo esta limitado ao valor necessario para assegurar o cumprimento de
compromisso de investimento previamente assumido pela Classe para garantir a continuidade de suas
operagoes.

7.4. Liguidacdo compulséria. A liquidagdo compulsoéria deve ser realizada de forma equanime, simultanea
e proporcional entre todos os Cotistas da mesma Classe. A Administradora podera realizar a liquidagao
compulséria de Cotas, com a consequente liquidagdo antecipada da Classe e do Fundo, caso a Classe
mantenha, a qualquer tempo, patriménio liquido diario inferior a R$ 1.000.000,00 (um milh&o de reais) pelo
periodo de 90 (noventa) dias consecutivos a contar do inicio de suas atividades.

7.5. Regras para Utilizacdo de Bens e Direitos na Integralizacdo de Cotas.

7.5.1. E admitida a utilizagdo de Ativos Alvo na integralizagdo do valor das Cotas, hipétese em que tal
integralizagdo devera ocorrer em até 6 (seis) meses da subscri¢cdo das referidas Cotas.

7.5.2. O avaliador deve apresentar declaracdo de que nao possui conflito de interesses que diminua a
independéncia necessaria ao desempenho de suas fungdes.

7.5.3. O valor atribuido aos Ativos Alvo utilizados na integralizagéo do valor das Cotas devera ser aprovado
em Assembleia de Cotistas, ficando dispensada a elaboragéo de laudo de avaliagao, nos termos do art. 12
do Anexo Normativo VI da Resolugdo CVM 175

7.5.4. A integralizacdo do valor das Cotas em Ativos Alvo devera ser realizada no prazo maximo de 90
(noventa) dias, a contar da data da realizagdo da Assembleia de Cotistas por meio da qual seja aprovado o
valor dos Ativos Alvo em questao.

7.5.5. Regras para Utilizacdo de Ativos Financeiros na Integralizacdo e Resgate de Cotas. E admitida a
utilizacdo de ativos financeiros na integralizacdo do valor das Cotas e no pagamento do resgate de Cotas,
observada a legislacdo, obrigacdes fiscais e a regulamentagdo em vigor para tal finalidade e, ainda,
observados os seguintes critérios: (i) os ativos financeiros utilizados pelo Cotista na integralizagdo das Cotas
devem ser previamente aprovados pela Gestora e compativeis com a Politica de Investimento da Classe; (ii)
a integralizagdo das Cotas deve ser realizada por meio da alienagao, pelo Cotista, dos ativos financeiros a
Classe, em valor correspondente ao integralizado, calculado pelo prego de mercado na data da integralizacao;
e (iii) o resgate das Cotas seja realizado mediante o recebimento, pelo Cotista, de ativos financeiros
integrantes da carteira de titularidade da Classe, em valor correspondente ao resgatado, pelo pregco de
mercado na data da converséo das Cotas.

8. RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS

8.1. A Classe limita a responsabilidade dos Cotistas ao valor das Cotas subscritas. Desse modo, os
Cotistas somente serdo obrigados a integralizar as Cotas que efetivamente subscreverem, observadas as
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condigdes estabelecidas neste Anexo e no respectivo boletim de subscricdo. Caso nao haja saldo de Cotas
subscrito e nao integralizado ou compromisso de subscricdo e integralizacdo de novas Cotas assumido
contratualmente, de forma expressa e por escrito, pelos Cotistas, os Cotistas ndo serdo obrigados a realizar
novos aportes de recursos na Classe, mesmo na hipétese de o Patrimdnio Liquido ser negativo ou de a Classe
nao ter recursos suficientes para fazer frente as suas obrigagdes, observadas as disposi¢des da clausula 9
da parte geral do Regulamento.

9. CONSELHO CONSULTIVO

9.1. O Fundo tera um Conselho Consultivo, que tera as seguintes fungdes e atribui¢cdes: (i) emitir parecer
prévio sobre as operacgdes de investimento e desinvestimento em Ativos Alvo a serem realizadas pelo Fundo,
incluindo Ativos Alvo Imdveis em areas adjacentes as propriedades rurais da Administradora e da Gestora,
mesmo que ja tenham pertencido as pessoas acima mencionadas; (ii) emitir parecer prévio a respeito da
celebragéo, aditamento, renegociacdo e rescisdo de contratos de arrendamento e parceria; e (iii) emitir
parecer prévio a respeito da necessidade de emissdo de novas Cotas, sendo que nenhum investimento,
desinvestimento, negociagao, alienagéo e/ou criagdo de 6nus de qualquer natureza sobre os ativos a serem
investidos pelo Fundo, incluindo, mas nao limitados, aos Ativos Alvo Imdveis localizados em areas adjacentes
as propriedades rurais da Administradora do Fundo e da Gestora, bem como nenhum contrato de
arrendamento, parceria ou de qualquer outra forma de exploragao relativo aos ativos a serem investidos pelo
Fundo sera celebrado, aditado, renegociado ou rescindido sem a prévia e expressa concordancia do Conselho
Consultivo do Fundo, no qual os Cotistas possuirdo maioria dos votos, conforme previsto nos termos deste
Regulamento.

9.2. O Conselho Consultivo sera composto por 5 (cinco) integrantes, sendo 4 (quatro) indicados pelos
cotistas e 1 (um) indicado pela Gestora, sendo que ambos poderédo ser Cotistas ou ndo do Fundo. Na hipétese
do membro do Conselho Consultivo ser Cotista do Fundo, este ficara vedado de divulgar informagdes a
respeito das matérias que venham a ser discutidas no Conselho Consultivo pelo periodo de 90 (noventa) dias.

9.2.1. O mandato dos membros do Conselho Consultivo sera de 4 (quatro) anos, permitida a reeleigao.

9.2.2. Os membros do Conselho Consultivo poderdo renunciar a seus cargos mediante o envio de
notificagdo a Administradora. No caso de renuncia de qualquer membro do Conselho Consultivo, devera a
parte responsavel pela indicagdo do membro que renunciou indicar um novo membro para substitui-lo. O
membro que renunciou ao seu cargo devera permanecer no cargo até a eleicdo de seu substituto, ressalvada
a hipotese de o respectivo suplente assumir suas fungdes até a eleigao do respectivo substituto.

9.2.3. Qualquer membro do Conselho Consultivo podera ser destituido a qualquer tempo pela parte que o
indicou.

9.2.4. Para cada membro do Conselho Consultivo, devera sempre ser indicado um suplente, a ser
designado pelo mesmo responsavel que o indicou.

9.2.5. Todos os membros do Conselho Consultivo deverao ter reputagao ilibada, a ser declarada quando da
sua posse no cargo de membro do Conselho Consultivo, podendo ser indicados funcionarios, diretores e
representantes da Administradora e da Gestora.
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9.2.6. Os membros do Conselho Consultivo ndo fardo jus a qualquer remuneragao, por parte do Fundo, em
virtude do exercicio de suas fungdes como membros do Conselho Consultivo.

9.3. O Conselho Consultivo se reunira regularmente nos horarios e locais a serem acordados entre os
membros do Conselho Consultivo. As reunides poderéo ser convocadas por qualquer membro do Conselho
Consultivo, por iniciativa propria, ou mediante solicitagao da Administradora ou da Gestora, mediante o envio
de notificagcdo com comprovante de entrega com pelo menos 3 (trés) dias Uteis de antecedéncia de cada
reunido, sendo que tal notificagdo podera ser dispensada se todos os membros estiverem presentes a
reunido.

9.3.1. Os membros do Conselho Consultivo podem participar de reunides do Conselho Consultivo por meio
de conferéncia telefénica ou outros meios de comunicagao similares, pelos quais todas as pessoas presentes
a reunido possam escutar umas as outras.

9.4. Cada membro do Conselho Consultivo tera direito a 1 (um) voto sobre qualquer questdo submetida
ao Conselho Consultivo.

9.5. As reunides do Conselho Consultivo serao instaladas com a presenca da maioria dos membros do
Conselho Consultivo.

9.6. Toda resolugdo, medida ou decisdo que deva ou possa ser tomada ou adotada pelo Conselho
Consultivo devera ser tomada ou adotada pela maioria dos votos dos membros do Conselho Consultivo e
vinculara a Administradora e a Gestora quanto as decisbes sobre os assuntos de sua competéncia.

9.7. O secretario de cada reunido do Conselho Consultivo (i) lavrara ata da reunido; (ii) disponibilizara
cbpia da ata a Administradora e a Gestora em até 3 (trés) dias uteis da data de realizacdo da respectiva
reunido; e (iii) encaminhard copia da ata a todos os membros do Conselho Consultivo dentro de 30 (trinta)
dias corridos a contar da data da realizagdo da respectiva reunido. A Administradora devera manter
arquivadas todas as atas das reunides do Conselho Consultivo durante o prazo de duracéo do Fundo.

9.8. As decisbées do Conselho Consultivo poderdo ser tomadas por meio de manifestagdo por escrito
encaminhada aos demais membros do Conselho Consultivo e para a Administradora até a data em que seria
realizada a reunidao do Conselho Consultivo, correspondendo cada manifestagao por escrito que seja assinada
por um membro do Conselho Consultivo a um voto afirmativo (ou negativo, conforme o caso) do respectivo
membro com relagéo a deliberagao estabelecida na referida manifestagdo por escrito. Uma cépia de toda e
qualquer manifestagdo escrita dos membros do Conselho Consultivo devera ser arquivada pela
Administradora juntamente com todas as atas das reunidées do Conselho Consultivo.

9.9. A Gestora formalizara a nomeagéo dos membros do Conselho Consultivo.

9.9.1. No ato de sua posse, cada membro do Conselho Consultivo devera assinar um termo de
confidencialidade, no qual se compromete, durante a vigéncia do seu mandato e pelo periodo de 2 (dois) anos
apos o seu término, a manter o absoluto sigilo sobre todas e quaisquer informagdes a que tiver acesso em
decorréncia de suas atividades no Conselho Consultivo, especialmente informagdes de cunho estratégico do
Fundo e/ou da selegdo, negociagao e gestado dos Ativos Alvo.

10. PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO DA CLASSE
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10.1. Caso verifique, a qualquer tempo, que o Patrimbnio Liquido esta negativo, a Administradora
imediatamente (i) suspendera a subscrigdo de novas Cotas e o pagamento da amortizagao e do resgate das
Cotas bem como a aquisi¢céo de quaisquer ativos; (ii) comunicara a verificagdo do Patriménio Liquido negativo
a Gestora, que devera interromper a aquisigao de ativos; e (c) divulgara fato relevante.

10.1.1. Em até 20 (vinte) dias a contar da verificagdo do Patriménio Liquido negativo, a Administradora devera
(i) elaborar, em conjunto com a Gestora, um plano de resolugdo do Patriménio Liquido negativo, que
contemple, no minimo, os requisitos previstos no artigo 122, caput, Il, “a”, da parte geral da Resolugao CVM
n°® 175/22; e (i) convocar a Assembleia, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da conclus&o da sua elaboracéo,

para deliberar sobre o plano de resolugdo do Patrimdnio Liquido negativo.

10.1.2. Se, ap6s a adogao das medidas previstas no item 10.1 acima pela Administradora, os Prestadores
de Servigos Essenciais, em conjunto, avaliarem, de modo fundamentado, que o Patrimdnio Liquido negativo
nao representa risco a solvéncia da Classe, a adogdo das medidas previstas no item 10.1.1 acima sera
facultativa.

10.1.3. Na hipotese de, previamente a convocagao da Assembleia de que trata o item 10.1.1(ii) acima, a
Administradora verificar que o Patriménio Liquido voltou a ser positivo, os Prestadores de Servigos Essenciais
serao dispensados de prosseguir com os procedimentos previstos nesta clausula 9, devendo a Administradora
divulgar novo fato relevante, no qual constem o valor atualizado do Patriménio Liquido e, resumidamente, as
causas e as circunstancias que resultaram no Patrimdnio Liquido negativo.

10.1.4. Na hipétese de, posteriormente a convocagédo da Assembleia de que trata o item 10.1.1(ii) acima e
anteriormente a sua realizagdo, a Administradora verificar que o Patriménio Liquido voltou a ser positivo, a
Assembleia devera ser realizada para que a Gestora apresente aos Cotistas o valor atualizado do Patriménio
Liquido e as causas e as circunstancias que resultaram no Patriménio Liquido negativo, ndo se aplicando o
disposto no item 9.1.5 abaixo.

10.1.5. Na Assembleia prevista no item 10.1.1(ii) acima, caso o plano de resolugao do Patriménio Liquido
negativo ndo seja aprovado, os Cotistas deverdo deliberar sobre as seguintes alternativas, nos termos do
artigo 122, §4°, da parte geral da Resolugao CVM n°® 175/22: (i) o aporte de recursos, proprios ou de terceiros,
para cobrir o Patriménio Liquido negativo; (ii) a cisdo, a fusdo ou a incorporagéo da Classe por outro fundo
de investimento; (iii) a liquidacao da Classe, desde que nao haja obrigagdes remanescentes a serem honradas
pela Classe; e (iv) o pedido de declaracgdo judicial de insolvéncia da Classe.

10.1.6. A Gestora sera obrigada a comparecer a Assembleia mencionada no item 10.1.1(ii) acima, na
qualidade de responsavel pela gestdo da carteira da Classe, sendo certo que a auséncia da Gestora nao
impedira a realizagdo da Assembleia pela Administradora. Sera permitida a manifestagdo dos credores da
Classe na referida Assembleia, desde que prevista na convocagao da Assembleia ou autorizada pela mesa
ou pelos Cotistas presentes.
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10.1.7. Se a Assembleia de que trata o item 10.1.1(ii) acima nao se instalar por falta de quérum ou os Cotistas
ndo aprovarem qualquer das alternativas referidas no item 9.1.5 acima, a Administradora devera ingressar
com o pedido de declaragao judicial de insolvéncia da Classe.

10.2. A CVM poderé pedir a declaragéo judicial de insolvéncia da Classe, sempre que identificar situagcao
em que o Patrimdnio Liquido negativo represente risco para o funcionamento eficiente do mercado de capitais
ou a integridade do sistema financeiro.

10.3. Tao logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaragéo judicial de insolvéncia da Classe, a
Administradora devera divulgar fato relevante.

10.3.1. Respeitado o que dispuser a decisdo no processo de declaracéo judicial de insolvéncia da Classe,
diante da vedacdo de renuncia da Administradora, fica estabelecido que, a partir do pedido de declaragao
judicial de insolvéncia da Classe, o pagamento do valor mensal minimo da Taxa de Administragédo tera
prioridade em relagdo aos demais encargos do Fundo e da Classe, preservando-se, no restante, a ordem de
alocagao de recursos prevista na clausula [e] do Anexo.

10.4. T&o logo tenha ciéncia da declaragao judicial de insolvéncia da Classe, a Administradora devera (i)
divulgar fato relevante; e (ii) efetuar o cancelamento do registro de funcionamento do Fundo na CVM, nos
termos do artigo 125 da parte geral da Resolugdo CVM n°® 175/22.

1. EVENTO DE VERIFICAGAO DO PATRIMONIO LiQUIDO

11.1. A Administradora devera imediatamente verificar se o Patrimdnio Liquido esta negativo, na ocorréncia
de qualquer dos seguintes Eventos de Verificagdo do Patriménio Liquido: (i) pedido de declaracao judicial de
insolvéncia da Classe; (ii) identificacdo de indicios de fraudes envolvendo o lastro do Imoével; (iii) condenacgéo
da Classe de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras similares ao pagamento de valor
relevante de seu Patrimoénio Liquido; (iv) chamadas de margem de garantias por operagdes de derivativos e
empréstimos tomadores realizadas em bolsa de valores e/ou balcéo; (v) exercicios de opg¢des de compra e
de venda caso a Classe figure na ponta vendedora; (vi) eventos de default em ativos de crédito que porventura
a Classe tenha em carteira, e; (vii) outros eventos que a Administradora identifique e que possam gerar
impacto significativo no patriménio liquido da Classe.

12, LIQUIDAGCAO E ENCERRAMENTO

12.1. Liquidacdo Antecipada. Apos 90 (noventa) dias do inicio de atividades, caso mantenha, a qualquer
tempo, patriménio liquido diario inferior a R$ 1.000.000,00 (um milh&o de reais) pelo periodo de 90 (noventa)
dias consecutivos, esta Classe devera ser imediatamente liquidada ou incorporada a outro fundo de
investimento ou classe de Cotas pela Administradora.
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12.2. Ligquidacdo por Deliberacdo da Assembleia de Cotistas. Na hipdtese de liquidagcdo desta Classe por
deliberagdo da Assembleia de Cotistas, a Administradora deve promover a divisao de seu patriménio entre
os Cotistas, na proporcao das Cotas de suas respectivas titularidades, no prazo eventualmente definido na
Assembleia de Cotistas, a qual deliberara sobre (i) o plano de liquidacdo elaborado pelos Prestadores de
Servigos Essenciais no qual deve constar uma estimativa acerca da forma e cronograma de pagamento dos
valores devidos aos Cotistas; e (ii) o tratamento a ser conferido aos direitos e obrigagdes dos Cotistas que
nao puderam ser contatados quando da convocacao da Assembleia de Cotistas.

12.3. Encerramento. Apds pagamento aos Cotistas do valor total das Cotas de suas respectivas
titularidades, por meio de amortizagédo ou resgate, a Administradora deve efetuar o cancelamento do registro
de funcionamento desta Classe e do Fundo, conforme aplicavel, por meio do encaminhamento a CVM, no
prazo de 15 (quinze) dias, da ata da Assembleia de Cotistas que tenha deliberado a liquidagéo, se for o caso,
e do termo de encerramento firmado pela Administradora, decorrente do resgate ou amortizagao total de
Cotas.

13. COMUNICAGCOES AOS COTISTAS

13.1. A divulgacéo de informagdes sobre a Classe devera ser abrangente, equitativa e simultdnea para
todos os Cotistas.

13.2. Considera-se valida toda comunicacéo realizada por meio eletrénico entre a Administradora, o(s)
distribuidor(es), a Gestora e/ou os Cotistas, inclusive para fins de envio de convocacao de Assembleia de
Cotistas, recebimento de votos em Assembleia de Cotistas, divulgagao de fato relevante e de informacgdes da
Classe.

13.3. Admite-se, nas hipdteses em que se exija a “ciéncia”’, “atesto”, “manifestagcdo de voto” ou
“concordancia” dos Cotistas, que estes se deem por meio eletrénico.

13.4. As eventuais omissdes do Regulamento serdo tratadas pela Administradora, com base na
regulamentagdo em vigor e em seus procedimentos internos.

13.5. As informagdes periddicas e eventuais da Classe serdo disponibilizadas no site da Administradora,
no endereco: https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/index.htmi

14. FATORES DE RISCO DA CLASSE

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas devem estar cientes
dos riscos a que estao sujeitos a Classe e, portanto, os seus investimentos e aplica¢des, conforme descritos
no Informe Anual do Fundo, nos termos do Suplemento K da Resolugdo CVM 175, destacando-se que nao
ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa
dos Cotistas.

Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos, Politica Governamental e Globalizacédo

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica
econbmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia
realizando relevantes mudangas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflagao
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e implementar as politicas econdmica e monetaria tém envolvido, no passado recente, alteragées nas taxas
de juros, desvalorizagdo da moeda, controle de cambio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas.
Essas politicas, bem como outras condigdes macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia
e o mercado de capitais nacional. A adogdo de medidas que possam resultar na flutuagcdo da moeda,
indexagdo da economia, instabilidade de precos, elevagéo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal
vigente poderdo impactar os negécios, as condi¢des financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a
consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como
recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de
politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo.

Risco relacionado a acontecimentos e a percepcio de riscos em outros paises, sobretudo em paises
de economia emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores
mobiliarios brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobiliarios de emisséo de fundos de investimento imobiliario é influenciado,
em diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da
América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reagdo dos Investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios emitidos no
Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos Investidores nos valores mobiliarios
emitidos no Brasil, inclusive com relagédo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condi¢gdes econbdmicas
adversas em outros paises considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos
acontecimentos acima mencionados podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociagéo das Cotas.

Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes em suas politicas e normas,
causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do
Fundo, sua situagéo financeira e resultados poderdo ser prejudicados por modificagdes nas politicas ou
normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricbes a remessas para o
exterior, flutuagdes cambiais, inflagéo, liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos, politica
fiscal, instabilidade social e politica, alteragées regulatérias e outros acontecimentos politicos, sociais e
econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros,
por exemplo, os pregos dos imoveis de propriedade do Fundo podem ser negativamente impactados em
fungéo da correlagao existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto utilizada na
avaliagdo dos iméveis de propriedade do Fundo. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores
mencionados podem impactar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao
das Cotas.

Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje 0 desenquadramento passivo involuntario da carteira do Fundo, a
CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de
Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da
administragdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagéo a outro Fundo; ou (iii) liquidagdo do
Fundo. A ocorréncia das hipo6teses previstas nos itens (i) e (ii) acima poderé afetar negativamente o valor das
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Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item (iii) acima, ndo ha
como garantir que o prego de venda dos Ativos Alvo do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha
como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua
rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Risco de crédito

Os Cotistas do Fundo farao jus ao recebimento de rendimentos que lhes serdo pagos a partir da percepgéo
pelo Fundo dos valores que Ihe forem pagos pelos arrendatarios e parceiros rurais ou adquirentes dos Ativos
Alvo, a titulo de arrendamento, parceria rural ou compra e venda de tais Ativos Alvo. Assim, por todo tempo
em que os referidos iméveis estiverem locados ou arrendados, o Fundo estara exposto aos riscos de crédito
dos locatarios ou arrendatarios. Da mesma forma, em caso de alienagao dos Ativos Alvo, o Fundo estara
sujeito ao risco de crédito dos adquirentes. Nessas hipoteses, os resultados do Fundo poderao ser impactados
adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco regulatério

A legislagédo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, estéd sujeita a alteragbes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragbes das
politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem
como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos, inclusive as regras de fechamento de cambio e de
remessa de recursos do e para o exterior.

Risco operacional

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo geridos pela Gestora e, portanto, os resultados do Fundo
dependeréo de uma gestao adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham
a ocorrer, poderao afetar negativamente a rentabilidade dos Cotistas.

A Gestora e a Administradora podem néo ser capazes de aumentar ou manter, no futuro, os mesmos niveis
de qualidade de prestacdo de servicos. Falhas na manutencédo de processos visando a maior
profissionalizagéo e estruturacdo de seus negécios, especialmente em controles internos, produtividade e em
recursos administrativos, técnicos, operacionais, financeiros e tecnoldgicos, poderao vir a adversamente
afetar a capacidade de atuacdo da Gestora e da Administradora.

Nao obstante, a capacidade da Gestora e da Administradora de manter a qualidade nos servigos prestados
depende em grande parte da capacidade profissional de seus colaboradores, incluindo a alta administracéo,
gestores e profissionais técnicos. Nao ha garantia de sucesso em atrair e manter pessoal qualificado para
integrar o quadro da Gestora e da Administradora, assim como ndo ha garantia de manutengéo dos atuais
integrantes em seus quadros. A perda dos servigos de qualquer dos membros da alta administragcéo, gestores
e profissionais técnicos, ou a incapacidade de atrair e manter pessoal adicional, podera causar um efeito
adverso relevante na capacidade de prestagéo de servigos pela Gestora e pela Administradora.
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Ainda, os resultados operacionais dependem do percentual de ocupagao e exploragdo onerosa das areas
disponiveis. Condi¢des adversas regionais ou nacionais podem reduzir os niveis de ocupagéao e restringir a
capacidade do Fundo de explorar onerosamente, de maneira eficaz, areas disponiveis e de negociar valores
e outras condicdes de exploragao aceitaveis, o que pode reduzir a receita e afetar os resultados operacionais
de Ativos Alvo e Ativos Alvo Imoveis e, por consequéncia, o resultado do Fundo.

Abaixo, seguem os principais fatores que podem afetar adversamente o desempenho operacional do Fundo:

* quedas nos niveis de ocupagdo, vacancia completa e/ou um aumento na inadimpléncia dos
arrendatarios/parceiros rurais;

* pressao para queda do valor médio da area arrendada;

» tendéncia de solicitagbes de renegociagdes de valores de arrendamento/parceria rural previamente
pactuados em caso de condigdes adversas do mercado imobiliario regional ou nacional;

« depreciagao substancial de alguns dos imdveis rurais e demais ativos do Fundo;
* percepgdes negativas relativas a seguranga, conveniéncia e atratividade da regido onde o imével se localiza;
» mudangas regulatérias afetando o setor de commodities; e

« alteragdes nas regras da legislagdo vigente.

Risco de uso de derivativos

O Fundo pode realizar operacdes de derivativos exclusivamente para os fins de protecao patrimonial. Existe
a possibilidade de alteragdes substanciais nos pregos dos contratos de derivativos. As operagdes com
derivativos, pela sua propria natureza, acrescentam riscos a carteira da Classe e poderdo afetar
negativamente a sua rentabilidade. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do
Fundo; (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais; (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos; ou (iv)
determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratagao deste tipo de operagao nao deve ser entendida como
uma garantia do Fundo, da Administradora, da Gestora, do Especialista Técnico ou do custodiante, de
qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneragédo das Cotas. A
contratagdo de operagdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Risco de potencial conflitos de interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre (i) a Classe e a Administradora, a Gestora
ou o Consultor Especializado; (ii) a Classe e o representante dos cotistas; e (iii) a Classe e cotistas que
detenham participagao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio da classe de cotas,
dependem de aprovagao prévia, especifica e informada em Assembleia geral de Cotistas, nos termos do
artigo 10.1, item (xiv) deste Regulamento e do artigo 31, inciso Il, do Anexo Normativo VI da Resolugédo CVM
175, como por exemplo: (a) a contratagao, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora e/ou a Gestora
para prestacao dos servigos, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do Fundo; (b) a aquisi¢éo, pelo Fundo,
de valores mobiliarios de emissao da Administradora, Gestora, ou pessoas a elas ligadas; (c) a aquisi¢ao,
pelo Fundo, de imével rural de propriedade da Administradora, Gestor, consultor especializado ou de pessoas
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a eles ligadas; e (d) a alienagéo, arrendamento ou parceria rural de Ativos Alvo Iméveis do Fundo tendo como
contraparte a Administradora, Gestora, Consultor Especializado ou de pessoas a eles ligadas. No entanto,
ndo é possivel assegurar que eventuais contratagdes nao caracterizarao situagdes de conflito de interesses
efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. Dessa forma, caso
venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia
geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovagao estabelecidos, estes poderdo ser implantados,
mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas. Nao ha garantia de que o desempenho
futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente
das tendéncias indicadas no Regulamento e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Riscos de Liquidez

Os fundos de investimento encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de
investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, o Fundo é constituido sob a forma de
condominio fechado, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas antes do término
do prazo de duragado de cada série ou classe, conforme o caso. Dessa forma, os Cotistas somente poderao
negociar as suas Cotas no ambito dos mercados de bolsa ou balcdo, nos quais as Cotas estejam admitidas
a negociacao e poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas e desfazer suas posicoes
no mercado secundario. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente
de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Além disso, os ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez baixa em comparagao a outras
modalidades de investimento. Nessas condi¢des, a Gestora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou
negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar
problemas de liquidez. Assim sendo, espera-se que o Cotista que adquirir as Cotas do Fundo esteja
consciente de que o investimento no Fundo possui caracteristicas especificas quanto a liquidez das Cotas,
consistindo, portanto, em investimento de longo prazo. Pode haver, inclusive, oscilagdo no valor da Cota, que
pode acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigagao do cotista de aportar recursos
adicionais para cobrir o prejuizo do Fundo, de forma que as eventuais perdas patrimoniais do Fundo, nao
estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os cotistas podem ser chamados a aportar recursos
adicionais no Fundo.

Risco de concentracido da carteira do Fundo

O Fundo destinara os recursos captados para a aquisicdo dos Ativos Alvo Imoveis e dos Ativos Alvo que
integrarao o patrimonio do Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimentos, observando-se ainda que:
(i) a parcela do patrimdnio do Fundo que n&o estiver alocada em Ativos Alvo Iméveis e Ativos Alvo podera,
temporariamente, ser aplicada em Aplicag6es Financeiras; (ii) poderao ser realizadas novas emissoes, tantas
quantas sejam necessarias, com colocagdes sucessivas, visando permitir que o Fundo possa adquirir outros
Ativos Alvo Imoéveis e Ativos Alvo.

Independentemente da possibilidade de aquisicao de diversos Ativos Alvo Imdveis e Ativos Alvo pelo Fundo,
inicialmente o Fundo ira adquirir um nimero limitado de Ativos Alvo Iméveis e de Ativos Alvo, o que podera
gerar uma concentracao da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a demanda
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existente pela locagao, arrendamento ou parceria dos imdéveis, considerando ainda que ndo ha garantia de
que a totalidade dos Ativos Alvo Imdveis, que deverao corresponder a, no minimo, 90% (noventa por cento)
do Patrimébnio Liquido do Fundo, observados os periodos de caréncia previstos no Regulamento, a ser
adquirida pelo Fundo estard sempre locada, arrendada ou objeto de parceria rural. Dessa forma, qualquer
adversidade na rentabilidade dos Ativos Alvo Imédveis e Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, pode
acarretar um impacto negativo nos resultados do Fundo maior do que acarretaria no caso de nao haver
concentracao da carteira e, por conseguinte, impactar negativamente a rentabilidade dos Cotistas.

Risco relativo a concentracio e pulverizacdo

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um
unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um unico Cotista venha a deter parcela substancial das
Cotas, passando tal Cotista a deter uma posigdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posigéao
dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagcées sejam tomadas
pelo unico Cotista em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas
minoritarios. Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia de Assembleia
Geral que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao ficar impossibilitadas
de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberagdo em tais
assembleias, nesse caso, o Fundo podera ser prejudicado por ndo conseguir aprovar matérias de interesse
dos Cotistas.

Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo e da Classe considera um conjunto
de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por
diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacdo financeira, em
situagdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razao do dispéndio de
tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

Risco de decisoes administrativa, arbitrais e/ou judiciais desfavoraveis

Na qualidade de proprietario, direto ou indireto, dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis e no ambito de suas
atividades, o Fundo podera ser parte em diversas agoes, nas esferas civel, penal, tributaria e/ou trabalhista.
Nao ha garantia de que o Fundo ira obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais, arbitrais
ou administrativos em que seja réu venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que o Fundo tenha
reservas suficientes para arcar com tais decisdes desfavoraveis. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é
possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscri¢éo e integralizagdo de novas Cotas
pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Risco da morosidade da justica brasileira
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O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos Alvo Iméveis e/ou aos Ativos Alvo,
tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a
resolugao de tais demandas podera nao ser alcangada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que
o fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos ativos e, consequentemente,
podera impactar negativamente o patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagao
das Cotas.

Risco de governanca

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (i) a Administradora ou a Gestora; (ii) os sécios,
diretores e funcionarios da Administradora e da Gestora; (iii) empresas ligadas a Administradora, a Gestora,
seus socios, diretores e funcionarios, conforme o caso; (iv) os prestadores de servigos do Fundo, seus socios,
diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipétese de deliberagéo relativa a laudos de avaliagdo de bens de
sua propriedade que concorram para a formagao do patriménio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo. Adicionalmente, algumas matérias relacionadas a manutengcédo do Fundo e a
consecugao de sua estratégia de investimento estdo sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado, de forma
que pode ser possivel o ndo comparecimento de Cotistas suficientes para a tomada de decisdo em
Assembleia geral de Cotistas, o que pode impactar adversamente as atividades e a rentabilidade do Fundo.

Risco relativo a possibilidade de liquidacdo do Fundo

Na hipétese de a Assembleia geral de Cotistas deliberar pela liquidagdo antecipada do Fundo, o pagamento
do resgate podera se dar mediante a constituigdo de condominio civil, na forma prevista no Regulamento e
no Cadigo Civil, o qual sera regulado pelas regras estabelecidas no Regulamento e que somente poderdo ser
modificadas por deliberagdo unanime de Assembleia geral de Cotistas que conte com a presengca da
totalidade dos Cotistas.

Existem eventos que podem ensejar a liquidagdo da Classe, conforme previsto no presente Anexo. Assim, ha
a possibilidade de os Cotistas receberem os valores investidos de forma antecipada, frustrando a sua
expectativa inicial, sendo que os Cotistas poderdao n&o conseguir reinvestir os recursos recebidos com a
mesma rentabilidade, até entdo, proporcionada pela Classe. Ademais, ocorrendo a liquidagdo da Classe,
podera ndo haver recursos imediatos suficientes para o pagamento do resgate das Cotas aos Cotistas (por
exemplo, em razdo de o pagamento dos ativos integrantes da carteira da Classe ainda nao ser exigivel).
Nesse caso, a Administradora resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos Ativos da Classe, pelo
preco em que se encontram contabilizados na carteira da Classe. Os Cotistas poderao encontrar dificuldades
para negociar ou cobrar os ativos recebidos.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liguidacdo

No caso de dissolugédo ou liquidagdo do Fundo, o seu patrimdnio sera partilhado entre os Cotistas, na
proporcao de suas Cotas, apos a alienagédo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigagbes e
despesas do Fundo. No caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo acima referida, os
proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporgdo da participagdo de cada um deles. Os ativos
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integrantes da carteira do Fundo poderéao ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor
aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagbes de pregos, cotacdes de mercado e dos critérios para
precificagdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Risco em funcido da auséncia de analise prévia pela CVM e da ANBIMA

A Oferta foi registrada sob o rito de registro automatico previsto na Resolugdo CVM 160, de modo que o
Prospecto e a documentagéo da Oferta ndo foram, nem serdo, objeto de analise prévia por parte da CVM ou
da ANBIMA. Os Investidores interessados em investir nas Cotas devem ter conhecimento sobre os riscos
relacionados aos mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa, avaliagao
e investigagdo independentes sobre a situagao financeira e as atividades do Fundo, tendo em vista que nao
Ihes sao aplicaveis, no d&mbito da Oferta, todas as protec¢des legais e regulamentares conferidas a investidores
que investem em ofertas publicas de distribuicido de valores mobiliarios com analise prévia perante a CVM,
incluindo a revisao, pela CVM ou pela ANBIMA no ambito do convénio CVM/ANBIMA.

Risco de Nao Colocagao da Quantidade Inicial de Cotas.

A Oferta sera realizada sob o regime de melhores esforgos de colocagao para a totalidade das Cotas, nos
termos da Resolugcdo CVM 160. Ndo ha garantia, portanto, de que qualquer Cota sera efetivamente colocada.
Sera admitida a Distribuicdo Parcial das Cotas, sendo que a manutencédo da Oferta esta condicionada a
subscricdo da Quantidade Minima de Cotas, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, ndo
havendo a captacao de recursos pelo Fundo por meio de fontes alternativas, nos termos previstos no titulo
“Distribuicao Parcial”, na pagina 35 do presente Prospecto Definitivo. Assim, existe a possibilidade de que, ao
final Periodo de Distribuigdo, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das Cotas ofertadas, observada
a Quantidade Minima de Cotas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao montante total da
Oferta, considerando-se a Quantidade Inicial de Cotas. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipotese,
a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos ativos que o Fundo conseguira adquirir com 0s recursos
obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da
Distribuicdo Parcial das Cotas. Ademais, eventual Distribui¢cdo Parcial das Cotas podera reduzir a sua liquidez
para negociagdo no mercado secundario, afetando o seu valor no mercado.

Risco relativo aos prestadores de servicos essenciais e aos demais prestadores de servicos no dmbito
da oferta, conforme aplicavel, incluindo eventuais hipoteses de conflitos de interesses e riscos

operacionais

Troca de informacoes.

Nao ha garantia de que as trocas de informagdes entre os Prestadores de Servigos Essenciais, os Demais
Prestadores de Servigos e eventuais terceiros ocorrerao livre de erros. Caso tal risco venha a se materializar,
o funcionamento regular do Fundo e da Classe sera afetado adversamente, prejudicando os resultados € o
patriménio da Classe.

Interrupcdo da prestacdo de servicos.

O funcionamento do Fundo e da Classe depende da atuacdo conjunta e coordenada dos Prestadores de
Servicos Essenciais e dos Demais Prestadores de Servigos. Qualquer interrupg¢ao na prestagcao dos servigos
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pelos Prestadores de Servigos Essenciais ou pelos Demais Prestadores de Servigos, inclusive em razéo da
sua substituicdo, podera prejudicar o regular funcionamento do Fundo ou da Classe. Ademais, caso qualquer
dos Prestadores de Servicos Essenciais ou dos Demais Prestadores de Servigos seja substituido, podera
haver um aumento dos custos do Fundo ou da Classe com a contratagdo de um novo prestador de servicos.

Risco relativo a concentracao e pulverizacao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restrigdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um
unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um unico Cotista venha a deter parcela substancial das
Cotas, passando tal Cotista a deter uma posi¢ao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posigéao
dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagcbes sejam tomadas
pelo unico Cotista em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas
minoritarios. Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia de Assembleia
Geral que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao ficar impossibilitadas
de aprovagdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberagdo em tais
assembleias, nesse caso, o Fundo podera ser prejudicado por ndo conseguir aprovar matérias de interesse
dos Cotistas.

Risco relativo a possibilidade de determinados investidores minoritarios, em relacido as quantidades
de cotas em circulacao, serem obrigados a acatar determinadas decisoes deliberadas em assembleia
geral de titulares de cotas, ainda que manifestem votos contrario

Ainda que cotistas minoritarios manifestem votos em contrario a ordem do dia objeto da Assembleia de
Cotistas, as matérias objeto da deliberagdo podem vir a ser aprovadas desde que o quérum minimo seja
atendido. Nessa hipdtese, a ordem do dia serd aprovada e os cotistas minoritarios serdo afetados
negativamente.

Risco relativos a eventual falta de liguidez no mercado secundario

O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, assim, o resgate das Cotas, em situagdes de
normalidade, s6 podera ser feito ao término do prazo de duragao de cada série ou classe, razao pela qual se,
por qualquer motivo, antes de findo tal prazo, o investidor resolva desfazer-se de suas Cotas, ele tera que
aliena-las no mercado secundario de cotas de fundos de investimento, mercado esse que, no Brasil, nao
apresenta alta liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado para negociagao
das Cotas que permita aos Cotistas sua alienagdo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma,
os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no mercado secundario, ou obter pregos
reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o registro para uma oferta secundaria de suas Cotas junto
a CVM. Adicionalmente, durante o periodo entre a data de determinagédo do beneficiario da distribuicdo de
rendimentos pelo Fundo, da distribuicdo adicional de rendimentos ou da amortizacao de principal e a data do
efetivo pagamento, o valor obtido pelo Cotista em caso de negociagcdo das Cotas no mercado secundario
podera ser afetado.
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Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de
capital

As aplicagdes da Classe estao, por sua natureza, sujeitas a flutuagdes tipicas de mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociagao atipica nos mercados de atuagéo, ndo havendo
garantia de completa eliminagéo da possibilidade de perdas para a Classe e os Cotistas. Dessa maneira, em
virtude das suas estratégias de investimento, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimdnio liquido negativo, o
que acarretara a necessaria deliberagao pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo certo
que determinados Cotistas poderdo ndo aceitar aportar novo capital no Fundo. Além disso, ndo ha como
mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como garantir
que apos a realizagao de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

E possivel, portanto, que a ocorréncia de patriménio liquido negativo comprometa a capacidade da Classe e,
por consequéncia, do Fundo de honrar suas obrigagdes por ndo possuir recursos suficientes e impactar
adversamente o valor das Cotas e a expectativa de rentabilidade.

Risco tributario

Alteragbes na legislagao tributaria ou na sua interpretacao e aplicagao podem implicar o aumento da carga
tributaria incidente sobre o investimento no Fundo e o tratamento fiscal dos Cotistas. Essas alteragdes
incluem, mas néo se limitam, a (i) eventual extingdo de isen¢des fiscais, na forma da legislagdo em vigor; (ii)
possiveis majoragcdes na aliquota e/ou na base de calculo dos tributos existentes; (iii) criagcao de tributos; bem
como; (iv) diferentes interpretagcdes ou aplicagao da legislagao tributaria por parte dos tribunais ou das
autoridades governamentais, inclusive quanto as aplica¢des financeiras realizadas pela carteira do Fundo,
sobretudo dada a recente criagdo dos FIAgro por meio da Lei n° 14.130 de 29 de margo de 2021, conforme
alterada. Os efeitos de medidas de alteragao fiscal ndo podem ser quantificados. No entanto, poderao sujeitar
o Fundo e os Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Nao ha como garantir que as regras
tributarias atualmente aplicaveis ao Fundo e aos Cotistas permanecerao vigentes, existindo o risco de tais
regras serem modificadas, inclusive no contexto de eventual reforma tributéria, o que podera impactar o Fundo
e a rentabilidade de suas Cotas e, consequentemente, os resultados do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas.
Por fim, ha a possibilidade de o Fundo n&o conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n°
11.033, quais sejam: (a) ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (b) n&o ter Cotista que seja titular de Cotas
que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas
Ihe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; e (c¢) as Cotas do Fundo deverao ser admitidas a negociagao exclusivamente em bolsa
de valores ou no mercado de balcao organizado. Desta forma, caso isso ocorra, ndo havera isengao tributaria
para os rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.

Risco de alteracoes tributarias e mudancas na legislacao

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edigdo do mencionado diploma legal, nao
existindo perspectivas de mudangas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual
reforma tributaria. O risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos,
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interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isengdes vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos n&o previstos inicialmente.

Risco de tributaciao em decorréncia de aquisicdo de Cotas no mercado secundario

A Administradora necessita de determinadas informacgdes referentes ao prego de aquisicdo das Cotas, pelo
Cotista, quando a aquisi¢cao tenha se realizado no mercado secundario, sendo tais informacdes necessarias
para apuracdo de ganho de capital pelos Cotistas, fornecendo subsidio a Administradora para o célculo
correto do valor a ser retido e recolhido a titulo de IR no momento da distribuicdo de rendimentos, amortizagao
extraordinaria ou resgate das Cotas detidas pelo Cotista. Caso as informagdes ndo sejam encaminhadas para
a Administradora quando solicitadas, o valor de aquisicdo das Cotas sera considerado R$0,00 (zero),
implicando em tributagao sobre o valor de principal investido pelo Cotista no Fundo. Nesta hipotese, por nao
ter entregado as informagdes solicitadas, o Cotista ndo podera imputar quaisquer responsabilidades a
Administradora e a Gestora sob o argumento de retencéo e recolhimento indevido de IR, ndo sendo devida
pela Administradora e/ou pela Gestora, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse
fato.

Risco de vacancia

Podera nao haver sucesso na prospecgao de arrendatarios e/ou parceiros rurais para os Ativos Alvo Imoveis
nos quais o fundo venha a investir, 0 que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual
recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de arrendamento, parceria rural e venda dos
Ativos Alvo Iméveis. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas e tributos,
dentre outras despesas relacionadas aos Ativos Alvo Imdveis (os quais séo atribuidos aos arrendatarios e/ou
parceiros dos iméveis) poderao comprometer a rentabilidade do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade
dos Cotistas.

Risco de flutuacoes no valor dos imoéveis integrantes do patrimoénio da Classe

Tendo em vista que os recursos do Fundo poderédo ser aplicados em cotas de fundos de investimento
imobiliario que investem em bens imdveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em
consideragao com relagao a rentabilidade do fundo é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo,
das regides onde estao localizados os iméveis adquiridos para integrar patriménio dos fundos de investimento
imobiliario investidos pelo Fundo. A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever nao
somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolugao deste potencial
econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regiao,
com impacto direto sobre o valor do imdvel investido por tais fundos de investimento imobiliario investidos,
sendo que, a eventual desvalorizagdo dos imoéveis integrantes das carteiras dos fundos de investimento
imobiliario investidos podera afetar negativamente o valor das cotas do fundo ou a sua rentabilidade.

O preco dos iméveis e dos ativos relacionados a estes iméveis sao afetados por condigdes econdbmicas
nacionais e internacionais e por fatores exégenos diversos, tais como interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgéos reguladores dos mercados, moratorias e alteragbes da politica monetaria, o que
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pode causar perdas ao fundo. esses fatores podem implicar desaquecimento de determinados setores da
economia. a redugao do poder aquisitivo da populagédo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos
iméveis, dos aluguéis e dos valores recebidos em decorréncia de arrendamentos, afetando os ativos
adquiridos pelos fundos de investimento imobiliario investidos, o que podera prejudicar o seu rendimento.
adicionalmente, a negociagao e os valores dos ativos dos fundos de investimento imobiliario investidos podem
ser afetados pelas referidas condigcbes e fatores, podendo, eventualmente, causar perdas aos cotistas. Nao
sera devida pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora, pelo Escriturador ou pelo custodiante qualquer
indenizagéo, multa ou penalidade de qualquer natureza caso os cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultante de qualquer das referidas condig¢des e fatores.

Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locacéao

O Fundo investira em Imoveis-Alvo que gerem renda por meio de arrendamento ou locagdo. Assim, os
principais riscos relativos as receitas mais relevantes do Fundo sdo quanto: (i) a receita de locagao ou
arrendamento, sendo que a eventual vacancia e a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicardo em
nao recebimento de receitas por parte do Fundo; e (ii) as alteragées nos valores dos aluguéis praticados,
visto que as bases dos contratos podem ser renegociadas ou revistas, nos termos permitidos pela legislagcao
aplicavel. A ocorréncia de quaisquer dos eventos ora mencionados e de outros eventos relacionados a
exploragédo dos Imoéveis-Alvo, comprometera as receitas do Fundo e podem resultar em prejuizos ao Fundo
e aos Cotistas.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria dos titulos e valores mobiliarios da
carteira do Fundo

Os Ativos Alvo poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagao
extraordinaria. Tal situagédo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagao aos critérios
de concentragdo, caso o Fundo venha a investir parcela preponderante do seu patrimbénio em valores
mobiliarios. Nessa hipotese, podera haver dificuldades na identificagdo pela Gestora de Ativos Alvo e/ou
imoveis que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, a Gestora podera nao conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagédo das Cotas, ndo sendo devida
pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora, pelo Especialista Técnico ou pelo custodiante, todavia,
qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoéveis que comporao o patriménio do Fundo, os
recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora eventualmente contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagdes a serem
pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagao do dano sofrido, observadas as
condigdes gerais das apdlices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdéveis ndo segurados,
a Administradora e/ou a Gestora poderdo ndo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro

SAC: 0800-77-20202 | Ouvidoria: 0800-722-3730

[ CLASSIFICAGAO: PUBLICA ]


tel:08007720202
tel:08007223730

securities Catesoria  Tipo:
% services imobiliario

significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados
operacionais e na condic¢ao financeira do Fundo e, por conseguinte, na rentabilidade dos Cotistas.

Risco de nao contratacdo de sequro patrimonial e de responsabilidade civil, de prejuizos ndo cobertos
no sequro contratado pelo Fundo e de litigios com sequradoras no caso de sinistros

Os arrendatérios/parceiros rurais dos imoveis tém a obrigagdo de contratar seguros para os iméveis. No
entanto, ndo é possivel assegurar que a contratagdo dos seguros tenha ocorrido na forma prevista nos
contratos de arrendamento ou parceria rural. Adicionalmente, ndo € possivel garantir que o valor segurado
sera suficiente para proteger os imdveis rurais de perdas relevantes (incluindo, mas nao se limitando a, lucros
cessantes). Além disso, existem determinadas perdas que nao estdo cobertas pelas apdlices, tais como atos
de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se os valores de indenizagdo eventualmente pagos pela
seguradora néo forem suficientes para reparar os danos ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos nao
cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes
(incluindo a perda de receita) e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar
seu desempenho operacional, o que pode impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e
o valor de negociagéo das Cotas, gerando prejuizos para os Cotistas.

O Fundo podera, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais
vitimas do sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso, podera ocasionar efeitos
adversos na condicao financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos
Cotistas. Adicionalmente, caso os ocupantes ndo renovem os seguros dos imoveis ou 0s seguros nao possam
ser renovados nos mesmos termos dos atualmente contratados, ha a possibilidade, na ocorréncia de algum
sinistro, que estes nao sejam cobertos pelo seguro ou ndo sejam cobertos nos mesmos termos atuais, o que
poderia ter um efeito adverso sobre o Fundo impactando negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas e gerando prejuizos para os Cotistas.

Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de agao judicial entre o detentor do interesse seguravel e
a respectiva seguradora. Nesta hipotese, ndo é possivel assegurar que o resultado de tal processo judicial
sera favoravel ao detentor do interesse seguravel e/ou que a respectiva decisdo judicial estabelega valor
suficiente para a cobertura de todos os danos causados ao respectivo imével objeto de seguro. Tais agdes
judiciais, poderéo, ainda, ser extremamente morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valores
referentes ao seguro. Neste sentido, a discusséao judicial do seguro entre locatario e seguradora podera afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo e das Cotas.

Risco de desapropriacao

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagdo, parcial ou total, do(s) imével(is) de propriedade do Fundo,
por decisao unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico, o que
pode impactar negativamente os resultados do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.
Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como garantir, de antemao, que o prego que venha a ser pago pelo
Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores
investidos de maneira adequada. Adicionalmente, em caso de desapropriacdo dos iméveis, os contratos de
exploragdo imoveis afetados serdo rescindidos. Dessa forma, caso qualquer um dos imdveis seja
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desapropriado, este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades, a situagao
financeira e os resultados do Fundo. Outras restricbes aos imoveis também podem ser aplicadas pelo Poder
Publico, restringindo, assim, a utilizagédo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do préprio imével
ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcgao e/ou criacdo de zonas especiais de preservagao
ambiental cultural, dentre outros.

Risco de regularidade dos imdveis rurais

A propriedade dos Ativos Alvo Imoéveis somente possui eficacia juridica mediante o registro do instrumento
aquisitivo definitivo dos imdveis rurais junto a circunscrigdo imobiliaria competente. Portanto, situagbes como
a morosidade ou pendéncia para registro da aquisicdo dos Ativos Alvo Imdveis na matricula competente
podera dificultar ou até inviabilizar a transmissdao da propriedade dos imoéveis para o Fundo e,
consequentemente, podera atrapalhar o processo de prospecgdo de arrendatarios, parceiros rurais,
superficiarios e/ou alienagao dos imdveis rurais, afetando diretamente a rentabilidade dos Cotistas e o valor
de mercado das cotas do Fundo.

Adicionalmente, em caso de eventual irregularidade relativa a construgao e/ou licenciamento dos imdveis
rurais, os respectivos arrendatarios/parceiros rurais poderao ser impedidos de exercer suas atividades nos
imoveis rurais, hipdtese em que tais arrendatarios/parceiros rurais poderdo deixar de pagar os valores de
arrendamento/parceria real e, em casos extremos, rescindir o respectivo contrato de arrendamento/parceria.

Por fim, frisa-se que a estratégia comercial do Fundo pode ser afetada negativamente em caso de aplicagéao
de multas pelos 6rgaos competentes e interdicao dos estabelecimentos em decorréncia da ndo obtengéo, ndo
retificacdo e/ou ndo renovacgao de alvaras e/ou licengas exigidos, o que podera impactar negativamente os
resultados operacionais e financeiros do Fundo.

Riscos ambientais

Os Ativos Alvo Imdveis ou outros imdveis que poderdo ser adquiridos pelo Fundo estédo sujeitos a riscos
inerentes a: (i) legislagéo, regulamentagéo e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de
licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operagdo de suas atividades e outras atividades
correlatas (como, por exemplo, estagdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes, geragao
de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de
produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressao de
vegetacdo e descarte de residuos sdlidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminagao de solo e
aguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com
possiveis riscos a imagem do Fundo e dos iméveis que compdem o portfélio do Fundo; (iii) ocorréncia de
problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisigdo dos imoveis que pode acarretar a perda de
valor dos imdveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv)
consequéncias diretas e/ou indiretas da regulamentacgéo ou de tendéncias de negécios, incluindo a submissao
a restrigdes legislativas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restricdes a metragem e detalhes da
area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o
patrimbnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢ao das Cotas.

SAC: 0800-77-20202 | Ouvidoria: 0800-722-3730

[ CLASSIFICAGAO: PUBLICA ]


tel:08007720202
tel:08007223730

securities Catesoria  Tipo:
% services imobiliario

Os proprietarios e ocupantes de iméveis estao sujeitos a leis e regulamentos ambientais federais, estaduais
e municipais. Essas leis e regulamentos ambientais fazer com que o Fundo incorra em custos significativos
para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente o uso dos imodveis rurais. O eventual
descumprimento de leis e regulamentos ambientais por parte do Fundo e/ou por parte dos ocupantes dos
imoveis também pode acarretar a imposicédo de sangdes administrativas, tais como multas, interdigao de
atividades, cancelamento de licengas e revogacgao de autorizagdes, além de sangdes de outras naturezas ao
Fundo e a Administradora.

As agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou
buscar interpretagcées mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar as empresas a
gastar recursos adicionais na adequagao ambiental, inclusive obtencdo de licengas ambientais para
instalagdes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente dessas licengas ambientais. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissao das licencas
e autorizagbes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos ocupantes dos imdveis, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negocios.

Ainda, em fungéo de exigéncias dos 6rgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar
reformas ou alteragbes nos imoveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo, na qualidade de locador,
arrendador ou parceiro rural dos imoveis. Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de protecao
ambiental serem alteradas apds a aquisicdo de um imével pelo Fundo, o que podera resultar em modificagdes
na destinagao do imovel rural, acarretando um efeito adverso para os negdcios, para os resultados estimados
e, consequentemente, para a rentabilidade do Fundo e dos Cotistas.

Riscos Ambientais relativos as atividades do setor agropecuario

As atividades do setor agropecuario podem causar significativos impactos e danos ao meio ambiente. A
legislacao federal impde responsabilidade objetiva aquele que direta ou indiretamente causar degradagéo
ambiental. Portanto, em regra, o dever de reparar ou indenizar os danos causados ao meio ambiente e a
terceiros afetados independe de dolo ou culpa. O pagamento de indenizagdes ambientais substanciais ou
despesas relevantes incorridas para custear a recuperagao do meio ambiente ou o pagamento de indenizagao
a terceiros afetados podera impedir ou levar o Fundo a retardar ou redirecionar planos de investimento em
outras areas, o que podera ter um efeito adverso sobre o Fundo.

Risco de execucao de garantias atreladas aos Ativos-Alvo

Considerando que o Fundo podera investir em Ativos Alvo, o investimento em Ativos Alvo, incluindo CRI,
inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e a consequente execugéo das garantias
outorgadas a respectiva operagao e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na composi¢cao
da carteira Fundo, podendo, nesta hipoétese, afetar a rentabilidade do Fundo podera ser afetada.

Em um eventual processo de execugao das garantias dos Ativos Alvo, podera haver a necessidade de
contratagdo de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de
investidor. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos Ativos Alvo pode n&o ter valor suficiente para
suportar as obrigagdes financeiras atreladas a tais Ativos Alvo. Desta forma, uma série de eventos
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relacionados a execugéo de garantias dos Ativos Alvo podera afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco de restricdo na negociaciao

Alguns dos ativos que compdéem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a
restricdes de negociagéo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgaos reguladores. Essas restricoes
podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na participagao nas operagoes e nas flutuagdes maximas
de preco, dentre outros. Em situagdes em que tais restricoes estdo sendo aplicadas, as condi¢des para
negociagao dos ativos da carteira, bem como a precificagdo dos ativos podem ser adversamente afetados.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidrios

O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos. No caso
em questao, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependeréao, principalmente, dos resultados
obtidos pelo Fundo com receita advinda da exploragédo dos ativos integrantes do patriménio do Fundo ou da
negociagdo dos Ativos Alvo, bem como do aumento do valor patrimonial das Cotas, advindo da valorizagédo
dos Ativos Alvo, bem como dependerao dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do
Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigagdes,
reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de
mercado das Cotas.

Nao obstante, os valores mobiliarios que eventualmente sejam objeto de investimento da Classe apresentam
seus proprios riscos, que podem néo ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem
alcangados por obrigagdes do originador ou de terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperacéo judicial
ou de faléncia, ou planos de recuperagao extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos de
natureza similar.

Risco decorrente de alteracoes do Regulamento

O Regulamento podera sofrer alteragbes em razao de normas legais ou regulamentares, por determinagao
da CVM ou por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas. Referidas alteragdes ao Regulamento poderao
afetar os direitos e prerrogativas dos Cotistas do Fundo e, por consequéncia, afetar a governan¢a do Fundo
e/ou acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco relativo as novas emissoes e diluicdo

No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos
Cotistas, se houver, depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova
oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para ou ndo exercga o direito de preferéncia, este podera
sofrer diluicdo de sua participagéo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes do Fundo ser reduzida.
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Risco relativo a nao substituicio da Administradora

Durante o prazo de duragdo do Fundo, a Administradora podera sofrer intervengdo e/ou liquidagao
extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como ser descredenciado, destituido ou renunciar as suas
fungdes, hipéteses em que a sua substituicado devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos
previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo e, consequentemente os Cotistas,
poderao sofrer perdas patrimoniais.

Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Alvo

A propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os ativos da carteira do Fundo.
Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo ndo individualizado,
proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

Risco relacionado a nao existéncia de garantia de eliminacio de riscos

As aplicacgdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora, do Especialista
Técnico, das Instituicbes Participantes da Oferta e/ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo
conglomerado da Administradora, da Gestora, do Especialista Técnico e/ou das Instituicées Participantes da
Oferta, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para reducao
ou eliminagao dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderao
estar sujeitos. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo nao estéo limitadas ao valor do capital subscrito e
integralizado pelos Cotistas, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre
medidas necessarias para o cumprimento, pelo Fundo, das obriga¢des por ele assumidas na qualidade de
investidor dos ativos integrantes da carteira do Fundo.

Riscos de prazo

Considerando que a aquisicdo de Cotas € um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagao do
valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perda, parcial ou total, do capital aplicado ou
auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Risco de descontinuidade

Nas hipéteses de liquidagdo do Fundo, os Cotistas terao seu horizonte original de investimento reduzido e
poderdo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneragao proporcionada pelo
Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora e/ou pelo Especialista Técnico
nenhuma multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de disponibilidade de caixa

SAC: 0800-77-20202 | Ouvidoria: 0800-722-3730

[ CLASSIFICAGAO: PUBLICA ]


tel:08007720202
tel:08007223730

Categoria / Tipo:

securities el
% services imobiliario

Caso o Fundo nao tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagcdes, a Administradora podera aprovar
unilateralmente ou convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas deliberem pela aprovagao
da emissao de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas
que nao aportarem recursos serao diluidos.

Risco relacionado a surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas transmissiveis em todo
o mundo

Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas em geral ou potenciais surtos de doengas, como o
coronavirus (Covid-19), o zika, o ebola, dengue, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a sindrome
respiratoria no oriente médio ou SRME, a sindrome respiratéria aguda grave ou SRAG e qualquer outra
doenca que possa surgir, pode ter um impacto adverso nas operagdes do Fundo. Qualquer surto de uma
doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de
capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira, no mercado imobiliario, nos resultados do
Fundo e nas Cotas de sua emissdo. Surtos de doengas também podem resultar em quarentena do pessoal
dos prestadores de servigo do Fundo e suspenséo das atividades de eventuais funcionarios de arrendatarios
ou parceiros, ou na incapacidade destes em acessar suas instalagdes, o que prejudicaria a prestagao de tais
servigos e o prego das Cotas de sua emissao. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma
doenga que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de
capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario. Surtos, epidemias,
pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em politicas de quarentena da populagéo ou
em medidas mais rigidas de lockdown da populagéo, o que pode vir a prejudicar as operagdes, receitas e
desempenho do Fundo e dos imdveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizagéo de
cotas de emissao do Fundo e seus rendimentos.

Risco de imagem

Considerando que o portfélio do Fundo, sua politica de investimentos e, consequentemente, a rentabilidade
do Fundo e a atratividade das Cotas dependem essencialmente da reconhecida expertise da Gestora, a
ocorréncia de fatos extraordinarios que venham a afetar a imagem da Gestora podem prejudicar a
potencialidade de negociagéo e o valor das Cotas do Fundo.

Risco da administracdo dos Ativos Alvo por terceiros

O Fundo podera deter participagdo em Ativos Alvo, cuja administracdo seja realizada por empresas
especializadas, inclusive ligadas a Gestora, se aprovadas pelos Cotistas, sendo que o Fundo podera estar
sujeito ao desempenho de tais empresas especializadas, cuja atuacdo, apesar de fiscalizada pela
Administradora, estara sujeita as condigdes contratuais tipicas e necessarias a prestacdo de servigos, néo
sendo possivel garantir que as politicas de administracdo adotadas por tais empresas estejam sempre
ajustadas as melhores praticas do mercado, o que podera impactar diretamente a rentabilidade do Fundo.
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Risco de Inexisténcia de Operacoes de mercado equivalentes para fins de determinacido do agio e/ou
desagio aplicavel ao preco de aquisicao de Ativos Alvo

O prego de aquisigdo dos Ativos Alvo a serem adquiridos pelo Fundo podera ou nao ser composto por um
agio e/ou desagio, observadas as condigdes de mercado. No entanto, ndo é possivel assegurar que quando
da aquisicao de determinado Ativo Alvo existam operagdes semelhantes no mercado com base nas quais a
Gestora possa determinar o agio e/ou desagio aplicavel ao Ativo Alvo. A determinagéo, pela Administradora,
do agio e/ou desagio em desacordo com as condigdes de mercado pode impactar negativamente os
resultados do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco relativo a perda de propriedade por vicios na cadeia dominial

A analise das respectivas cadeias dominiais dos Ativos Alvo Iméveis, durante o processo de auditoria (due
diligence), podera constatar a existéncia de estrangeiros, pessoas fisicas ou juridicas, ou, ainda, pessoas
juridicas brasileiras que sejam controladas (diretamente ou indiretamente) por capital estrangeiro, dentre os
antigos proprietarios dos Ativos Alvo Imdveis, de modo que a aquisigdo destes por tais proprietarios
anteriores, bem como a sua transferéncia aos adquirentes posteriores — incluindo o Fundo, podera estar
sujeita aos efeitos previstos na Lei n® 5.709. Referida norma legal disciplina as aquisicées de iméveis rurais
por estrangeiros, sejam pessoas fisicas ou juridicas, bem como por pessoas juridicas brasileiras cujo controle,
direto ou indireto, seja exercido por estrangeiros, impondo o cumprimento de condigbes especificas, conforme
detalhadas na lei, para que sejam consideradas validas as referidas aquisi¢des. Nesse sentido, conforme
previsdo constante no seu artigo 15, a aquisicdo de imdvel rural que viole as prescrigdes da Lei n® 5.709 é
nula de pleno direito, sendo certo que a declaragao de tal nulidade em juizo acarreta a imediata restauragao
da propriedade do imével rural ao alienante que pretendeu transmiti-lo ao estrangeiro, com a consequente
restituicdo do valor pago no &mbito da aquisicdo. Ressalta-se, ainda, que a decretacdo da nulidade da
transmissdo do imoével em um ponto da cadeia dominial invalida, também, todos os atos de transferéncia de
propriedade subsequentes. Assim, considerando, ainda, a impossibilidade de se afirmar, com exatidao, que
a aquisigdo dos Ativos Alvo Imdveis pelos estrangeiros eventualmente identificados nas suas respectivas
cadeias dominiais observou plenamente os requisitos constantes na Lei n°® 5.709, é existente, ainda, o risco
de questionamento judicial da aquisicao dos Ativos Alvo Iméveis pelo Fundo, o que podera se desdobrar na
efetiva perda da propriedade dos referidos bens imoveis pelo Fundo, afetando negativamente os resultados
auferidos pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.

Risco de o Fundo ser genérico

O Fundo ndo possui um Ativo Imobilidrio ou empreendimento especifico, sendo, portanto, genérico. Assim,
havera a necessidade de selegcido de Ativos Alvo para a realizagdo do investimento dos recursos do Fundo.
Dessa forma, a Gestora podera nao encontrar Ativos Alvo atrativos dentro do perfil a que se propde, o que
pode impactar negativamente os resultados do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco relacionado a extensa regulamentaciao a que esta sujeito o setor imobiliario
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O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentagao expedida por diversas autoridades
federais, estaduais e municipais. Existe a possibilidade de as leis de zoneamento rural serem alteradas apos
a aquisicdo de um imoével pelo Fundo, o que podera acarretar empecilhos e/ou alteragdes nos imdveis, cujos
custos deverao ser arcados pelo Fundo. Nessa hipotese, os resultados do Fundo poderao ser impactados
adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto de auditoria,
revisao, compilagdo ou qualquer outro procedimento por parte de Auditor Independente ou qualquer outra
empresa de avaliagdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da Gestora e séo
baseadas em dados que nao foram submetidos a verificacdo independente, bem como de informacdes e
relatérios de mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a
importantes premissas e excegdes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma
conclusao, opinido ou recomendacgao relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, nao deve
ser interpretado como uma garantia ou recomendacgéo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e
as incertezas inerentes as estimativas e projegdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e
projecdes sdo baseadas em diversas suposi¢des sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, nao
existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade ser&do alcangadas.

Riscos de despesas extraordindrias

O Fundo, na qualidade de proprietario de Ativos Alvo Iméveis, estara eventualmente sujeito aos pagamentos
de despesas extraordinarias, tais como obras e reformas, conservagao, instalagdo de equipamentos de
seguranga, indenizagbes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na
manutengao dos imoéveis. Nao obstante, o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de agoes
judiciais necessarias para a cobranca de valores de arrendamento e/ou parceria inadimplidos, agdes judiciais
(despejo, renovatodria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos
arrendatarios e ou parceiros dos imoéveis, tais como tributos, custos para reforma ou recuperagao de iméveis
inaptos para arrendamento e parceria apdés despejo ou saida amigavel do arrendatario e/ou parceiro. O
pagamento de tais despesas e custos ensejaria uma redugéo na rentabilidade das Cotas do Fundo.

Riscos relacionados a potencial venda de iméveis e demais ativos pelo Fundo e risco de liquidez da
carteira do Fundo

Eventual venda dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis pelo Fundo a terceiros podera ocorrer em condi¢oes
desfavoraveis para o Fundo, o que pode gerar prejuizo aos Cotistas. Ainda, determinados ativos do Fundo
podem passar por periodos de dificuldade de execugao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas
ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condi¢des, a Gestora podera enfrentar dificuldade de
liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera
enfrentar problemas de liquidez.
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Propriedade das Cotas e ndo dos iméveis rurais

Apesar de a Carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos Alvo Imodveis, a propriedade
das Cotas nao confere aos Cotistas propriedade direta sobre os iméveis rurais. Os direitos dos Cotistas sao
exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo nao individualizado, proporcionalmente ao numero de
Cotas possuidas. Dessa forma, o Cotista ndo tera qualquer direito aos ativos do Fundo, ndo podendo
negociar, tratar ou ter qualquer ingeréncia sobre tais ativos.

Riscos relacionados a inadimpléncia

O Fundo atua em diversas atividades do mercado imobiliario, dentre as quais o arrendamento/parceria rural
de imoéveis. E possivel que arrendatarios/parceiros rurais ndo cumpram com suas obrigagdes financeiras
previamente pactuadas e se tornem inadimplentes. Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito adverso
na sua condic¢ao financeira e as Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.

Risco de ndao execucao integral da estratégia de negocios do Fundo

Nao é possivel garantir que os objetivos e estratégias do Fundo seréo integralmente alcan¢ados e realizados.
Em consequéncia, o Fundo podera nao ser capaz de adquirir novos Ativos Alvo e Ativos Alvo Iméveis com a
regularidade, a abrangéncia ou a pregos e condigdes tao favoraveis quanto previstas em sua estratégia de
negocios, mesmo depois da celebragdo de compromissos de compra e venda. Nao é possivel garantir que
os projetos e estratégias de expansao do portfélio do Fundo serdo integralmente realizados no futuro.
Adicionalmente, a adequacgao de determinados Ativos Alvo e Ativos Alvo Imoveis podera requerer tempo e
recursos financeiros excessivos. Caso o Fundo enfrente dificuldades no financiamento, na aquisicdo e na
adequagao dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Imoveis, o Fundo podera nao ser capaz de reduzir custos ou de se
beneficiar de outros ganhos esperados com esses Ativos Alvo, o que podera afetar adversamente o resultado
do Fundo e a rentabilidade das Cotas.

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis suficientes ou em condigcbes
aceitaveis, a critério da Gestora, que atendam, no momento da aquisi¢éo, a Politica de Investimento, de modo
que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢cdo de
Ativos Alvo e Ativos Alvo Imoéveis. A auséncia de Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis para aquisicao pelo Fundo
podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em funcdo da impossibilidade de aquisicdo de
Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.

Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora

O objetivo preponderante do Fundo consiste em investir, direta ou indiretamente, em Ativos Alvo e Ativos Alvo
Iméveis. A administragdo de tais ativos podera ser realizada por empresas especializadas, inclusive ligadas
a Gestora, se aprovadas pelos Cotistas, de modo que tal fato pode representar um fator de limitagao ao Fundo
para implementar as politicas de administracdo dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis que considere
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adequadas. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade da Gestora na selegdo dos Ativos Alvo
e Ativos Alvo Imoveis que serao objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos
Alvo e Ativos Alvo Iméveis pela Gestora, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos relacionados ao reinvestimento do lucro

A possibilidade de retencéo e reinvestimento do lucro auferido pelo regime de caixa, nos termos do Oficio-
Circular/CVM/SIN/SNC/N® 01/2014, de 2 de maio de 2014, visando o reinvestimento acima dos 5% (cinco por
cento) previstos no paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n® 8.668 podera acarretar risco fiscal ao Fundo, na
hipétese de a RFB entender pela impossibilidade de reten¢ao de lucros, sem o recolhimento de tributos.

Riscos de crédito dos Ativos-Alvo e das Aplicacoes Financeiras

Os Ativos Alvo e as Aplicagbes Financeiras integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a
capacidade de seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal referentes a
tais ativos. Alteragdes nas condigdes financeiras dos emissores dos Ativos Alvo e Aplicagdes Financeiras ou
na percepgao que os investidores tém sobre tais condi¢gdes, bem como alteragdes nas condigbes econdmicas
e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos
nos prec¢os e na liquidez dos ativos. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidagao das operagoes.
Na hipotese de falta de capacidade ou falta de disposicdo de pagamento de qualquer dos emissores de Ativos
Alvo e de Aplicagbes Financeiras ou das contrapartes nas operagdes integrantes da carteira do Fundo, o
Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar o0s seus créditos.

Risco de cobranca dos ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de
perda do capital investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes da carteira do
préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo s&o de responsabilidade do
Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre observado o que vier a
ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente podera adotar
e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez ultrapassado o
limite de seu patrimdnio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para
a sua adogao e/ou manutencao.

Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderao ser
solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adog¢ao e manutengédo das medidas cabiveis para
a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pela
Administradora antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assungao pelos Cotistas do
compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo
venha a ser condenado. A Administradora, a Gestora, o Consultor Especializado, o Escriturador, o custodiante
efou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogédo ou
manutengao dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos
pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou
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extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem
de aportar 0s recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento, sendo certo que, nesse caso, o
valor das Cotas podera ser afetado adversamente.

Risco relacionado a concorréncia na aquisiciao de Ativos Alvo e Ativos-Alvo Iméveis

O sucesso do Fundo depende da aquisigao de Ativos-Alvo e Ativos-Alvo Iméveis. Uma vez que o Fundo esta
exposto a concorréncia de mercado na aquisi¢cao de tais Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis de outros players
do mercado, podera enfrentar dificuldades na aquisigcdo desses ativos, correndo o risco de ter inviabilizados
determinados investimentos em decorréncia do aumento de pregcos em razdo de tal concorréncia. Caso o
Fundo n&o consiga realizar os investimentos necessarios em Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis ou caso os
precos de tais investimentos sejam excessivamente aumentados em razdo da concorréncia com outros
interessados em tais ativos, o Fundo podera nao obter o resultado esperado com tais investimentos e,
portanto, a sua rentabilidade esperada podera ser afetada negativamente.

Riscos relativos a aquisicao dos Ativos Alvo Imdveis

Apods a aquisigao e enquanto os instrumentos de compra e venda nao tiverem sido registrados em nome do
Fundo e a transferéncia de propriedade averbada nas respectivas matriculas, existe a possibilidade destes
imoveis serem onerados para satisfagdo de dividas contraidas pelos antigos proprietarios em eventual
execugao proposta por seus eventuais credores, caso 0sS mesmos nao possuam outros bens para garantir o
pagamento de tais dividas, o que dificultaria a transmiss&o da propriedade dos imdveis para o Fundo, o que
pode impactar negativamente os resultados do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco relativo ao procedimento na aquisicao de iméveis pelo Fundo

Os investimentos no mercado imobiliario podem ser iliquidos, e esta iliquidez pode impactar adversamente o
preco dos imdveis. Aquisicbes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias relacionados ao imével.
Além disso, podem existir questionamentos sobre a titularidade dos iméveis adquiridos, problemas estes néo
cobertos por seguro no Brasil. O processo de auditoria (due diligence) realizado pelo Fundo, ou terceiros por
ele contratados nos imdveis adquiridos, bem como quaisquer garantias contratuais ou indenizagbes que o
Fundo possa vir a receber dos vendedores, podem nédo ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou
compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apos a efetiva aquisigdo do respectivo imével. Inclusive,
dependendo da situagado dos imdveis, a respectiva auditoria (due diligence) realizada pelo Fundo ou por
terceiros contratados, além de possuir escopo restrito, tendo o intuito de identificar aspectos juridicos
essenciais relativos a regularidade e a propriedade dos imoveis, pode ser feita por meio de amostragem, de
modo que o Fundo pode néo ter ciéncia de todas as contingéncias envolvendo os iméveis em questao.

Por esta razao, pode haver débitos dos antecessores na propriedade do imével que podem recair sobre o
préprio imével, ou ainda pendéncias de regularidade do imével que ndo tenham sido identificadas ou sanadas
durante o processo de auditoria (due diligence), o que podera: (a) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de
proprietario do imével; (b) implicar em eventuais restricdes ou vedagdes de utilizagédo e exploracéo do imovel
pelo Fundo; (c) desencadear discussdes quanto a legitimidade da aquisigdo do imdével pelo Fundo, incluindo

SAC: 0800-77-20202 | Ouvidoria: 0800-722-3730

[ CLASSIFICAGAO: PUBLICA ]


tel:08007720202
tel:08007223730

securities Catesoria  Tipo:
% services imobiliario

a possibilidade de caracterizagao de fraude contra credores e/ou fraude a execugdo; ou (d) perda da
propriedade do Fundo sobre os imoveis, sem que seja reavido o respectivo valor investido, sendo que a
ocorréncia de qualquer dessas quatro hipéteses poderia afetar negativamente os resultados auferidos pelo
Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.

Ressalte-se que nos termos do §3° e §4° do artigo 92 da Lei n° 4.504, os arrendatarios e parceiros rurais,
respectivamente, de um determinado imével, possuem direito de preferéncia em caso de venda, promessa
de venda, cessao ou promessa de cessao de direitos ou dagdo em pagamento de um imoével, devendo o
Fundo dar-lhe conhecimento do negdécio mediante notificagao judicial, extrajudicial ou outro meio de ciéncia
inequivoca. A aquisi¢ao de um determinado imovel pelo Fundo pode implicar a necessidade de notificacao
de determinado arrendatario ou parceiro rural e consequente exercicio do seu direito de preferéncia,
impactando a capacidade de o Fundo adquirir total ou parcialmente um determinado imoével.

Adicionalmente, é possivel que existam passivos e contingéncias nao identificados quando da aquisi¢ao do
respectivo imovel, que sejam identificados e/ou se materializem apds a aquisicdo do imével pelo Fundo,
reduzindo os resultados do Fundo e os rendimentos dos Cotistas. Por outro lado, ainda que inexistam
contingéncias, & possivel que o Fundo seja incapaz de realizar as aquisigbes nos termos inicialmente
planejados, deixando de operar com sucesso as propriedades adquiridas.

Risco de os valores dos iméveis rurais da carteira do Fundo ndo estarem aprecados a valor de
mercado

Os imdveis rurais sdo avaliados pelo custo de aquisicdo. Além disso, a Administradora e a Gestora podem
ajustar a avaliagdo dos imdveis rurais componentes da carteira do Fundo sempre que houver indicagdo de
perdas provaveis em seu valor. Neste sentido, independentemente da divulgagdo do valor de mercado dos
imoveis rurais constantes no relatério da Administradora e nas notas explicativas das demonstragoes
financeiras do Fundo, ndo necessariamente o valor dos imdveis rurais integrantes da carteira do Fundo
estardo condizentes com o seu valor de mercado. Dessa forma, em caso de alienacao de tais iméveis rurais,
o Fundo podera receber um valor inferior aquele descrito no relatério da Administradora e em suas
demonstragdes financeiras, o que pode impactar negativamente os resultados do Fundo e, por conseguinte,
a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos de desvalorizaciao dos imoéveis e condicoes externas

Propriedades imobiliarias estdo sujeitas a condi¢gdes sobre as quais a Gestora e a Administradora do Fundo
ndo tém controle nem tampouco podem influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as
condigdes da economia em geral poderédo afetar o desempenho dos Ativos Alvo Imdveis que integrardo o
patriménio do Fundo, consequentemente, a remuneragao futura dos investidores do Fundo. O valor dos
imoveis rurais e a capacidade do Fundo em realizar a distribuicdo de resultados aos seus Cotistas poderao
ser adversamente afetados devido a alteragdes nas condigbes econdmicas, a oferta de outros iméveis rurais
semelhantes aos Ativos Alvo Iméveis e a redugao do interesse de potenciais arrendatarios e parceiros rurais
em imdveis rurais como os Ativos Alvo Imoveis. A eventual desvalorizagao dos Ativos Alvo Imoéveis investidos
pelo Fundo, ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a
economia; (ii) mudanga de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local dos Ativos Alvo
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Imdveis, seja possibilitando a maior oferta de imdveis rurais (e, consequentemente, deprimindo os pregos dos
valores futuros de arrendamento e parceria rural) ou que eventualmente restrinjam a destinagao dos imdveis
rurais limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda; (iii) mudangas socioecondmicas que impactem
exclusivamente a(s) regiao(6es) onde os Ativos Alvo Imoveis; (iv) alteragbes desfavoraveis no transito de
veiculos (leves e pesados) que limitem, dificultem ou impegam o acesso aos Ativos Alvo Iméveis; (v) restricdes
de infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade de fornecimento de energia elétrica e
telecomunicacbes, acesso rodoviario, ferroviario e/ou hidroviario, entre outros; (vi) a expropriagao
(desapropriagdo) dos Ativos Alvo Imdveis em que o pagamento compensatorio nao reflita o agio e/ou a
apreciacao histérica; (vii) atraso e/ou ndo concluséo de eventuais obras e reformas dos Ativos Alvo Imoveis;
(viii) aumento dos custos de eventuais obras e reformas; (x) flutuagédo no valor dos Ativos Alvo Imdveis
integrantes da carteira do Fundo; (xi) risco relacionados aos contratos de arrendamento e parceria dos Ativos
Alvo Imoveis investidos pelo fundo e de ndo pagamento; (xii) risco de ndo contratagao de seguro para os
Ativos Alvo Imdveis; (xiii) riscos relacionados a possibilidade de aquisicdo de ativos onerados; e (xiv) riscos
relacionados as garantias dos ativos e seu ndo aperfeicoamento. A desvalorizagao dos imdveis por quaisquer
dos fatores acima elencados pode impactar negativamente os resultados do Fundo e, por conseguinte, a
rentabilidade dos Cotistas.

Risco de alteracao do zoneamento

Existe a possibilidade de as leis de zoneamento serem alteradas apés a aquisigéo de determinado Ativo Alvo
Imével. Tais alteragdes estdo essencialmente sujeitas ao ambiente sociopolitico do respectivo municipio no
qual o Ativo Alvo Imdvel é localizado, dependendo, principalmente, da vontade politica do Poder Legislativo
e do Poder Executivo do respectivo municipio. Ainda, a interpretagédo das leis de zoneamento pela prefeitura
dos municipios nos quais estdo localizados os Ativos Alvo Imével podera ser alterada durante o prazo de
duracdo do Fundo. Tais fatores poderdo acarretar atrasos e/ou modificagdes, restricbes ou, no limite,
impedimento ao objetivo comercial inicialmente projetado para um determinado Ativo Alvo Imével e/ou suas
expansodes. Nessa hipotese, as atividades e os resultados do Fundo poderédo ser impactados adversamente
e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de alteracdo da reserva legal no bioma

Os Ativos Alvo Imdveis a serem adquiridos pelo Fundo poderao se situar em areas de reserva ambiental, na
qual ha a obrigacao de preservacao da vegetagao nativa, nos termos do Cddigo Florestal brasileiro, e pode
variar conforme o bioma do local em que o Ativo Alvo Imével esta localizado. E possivel que alteracdes
legislativas fagam com que o percentual minimo reservado a reserva legal, por bioma, seja alterado. Caso
ocorra a referida alteracdo e ndo haja a observancia deste percentual, é possivel que sejam aplicadas as
penas previstas na legislagdo, o que podera impactar adversamente o Fundo e, por consequéncia, a
rentabilidade dos Cotistas.

Riscos fundiarios

E possivel que os Ativos Alvo Imdveis a serem adquiridos pelo Fundo se situem em &reas com alto risco
fundiario, podendo a levar a disputas quanto a titularidade do imoével em questdo, o que podera levar a

SAC: 0800-77-20202 | Ouvidoria: 0800-722-3730

[ CLASSIFICAGAO: PUBLICA ]


tel:08007720202
tel:08007223730

securities Catesoria  Tipo:
% services imobiliario

discussdes judiciais, quanto a posse, propriedade e ocorréncia de sobreposi¢cao de areas. Nesse sentido,
referidas discussdes podem causar impacto adverso sobre o Fundo e seus resultados, uma vez que a
exploragéo do Ativo Alvo Imdvel objeto podera ser prejudicada.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracao de Ativos Alvo Iméveis estdo sujeitos ao risco de
eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em
acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos Ativos Alvo Iméveis, como por exemplo
vendavais e inundagdes. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situagdes atipicas, que, mesmo
com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderéo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos relacionados a acoes judiciais desfavoraveis sobre os Ativos Alvo Iméveis

No &mbito da auditoria dos Ativos Alvo Iméveis a serem potencialmente adquiridos do Fundo com os recursos
da Primeira Emissao, foi identificada a existéncia de agdes judiciais relacionadas as areas onde estao
localizados referidos Ativos Alvo Imodveis, envolvendo, dentre outras questdes, anulagao de registro,
usucapiao, reintegracao de posse e interdito proibitério. Caso essas ag¢des sejam julgadas desfavoravelmente
ao titular do respectivo imével, poderao afetar a transferéncia de sua propriedade ao Fundo, o que podera
provocar a impossibilidade de utiliza-los como pretendido inicialmente e, portanto, gerar prejuizos ao Fundo
e aos seus Cotistas.

Risco de nao renovacao de licencas necessarias ao funcionamento dos Ativos-Alvo Imdéveis

Nao é possivel assegurar que todas as licencas exigidas para o funcionamento de cada um dos Ativos Alvo
Iméveis que venha a compor o portfélio do Fundo estejam sendo regularmente mantidas em vigor ou
tempestivamente renovadas junto as autoridades publicas competentes, podendo tal fato acarretar riscos e
gerar passivos para os Ativos Alvo Iméveis que venham a compor o portfélio do Fundo e para o Fundo,
notadamente: (i) a recusa pela seguradora de cobertura e pagamento de indenizagdo em caso de eventual
sinistro; (ii) a responsabilizagéo civil dos proprietarios por eventuais danos causados a terceiros; e (iii) a
negativa de expedicdo da licenga de funcionamento. Ademais, a ndo obtengdo ou ndo renovagéo de tais
licengas pode resultar na aplicagao de penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo
para sua regularizagdo, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos estabelecimentos. Nessas
hipoteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacdo de suas Cotas poderao ser adversamente
afetados.

Riscos de crédito e riscos decorrentes do arrendamento/parceria rural dos iméveis do Fundo

Existe o risco de vacancia, mesmo que a Gestora e/ou a empresa administradora do ativo imobiliario aja de
forma ativa e proba, bem como ha o risco de rescisao dos contratos de arrendamento/parceria rural, incluindo
por decisdo unilateral do arrendatario/parceiro, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato
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arrendamento/parceria rural sem o pagamento da indenizagao devida, hipéteses em que as receitas do Fundo
poderao ser comprometidas, com reflexo negativo na remuneragao do cotista.

Ha alguns riscos relacionados aos contratos de arrendamento/parceria rural que podem vir a ser suportados
pelo Fundo, especialmente em relagado a receita, alteragdo dos valores praticados e vacancia. No tocante a
receita de u arrendamento/parceria rural, a inadimpléncia dos arrendatarios/parceiros no pagamento de dos
valores e encargos do arrendamento/parceria implicara em n&o recebimento de receitas e/ou aumento das
despesas por parte do Fundo. Nesse caso, o Fundo podera nao ter condigées de honrar seus compromissos
nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade dos Cotistas serem convocados a arcarem com 0s
encargos do Fundo. Com relagéo as alteragbes nos valores dos arrendamentos/parcerias praticados: ha a
possibilidade das receitas de arrendamentos/parcerias do Fundo nao se concretizarem na integra, visto que,
a cada renovagao, as bases dos contratos podem ser renegociadas, resultando em alteragées nos valores
originalmente acordados.

Nos termos do inciso IV do artigo 95 do Estatuto da Terra, em igualdade de condigbes com estranhos, o
arrendatario tera preferéncia a renovagéo do arrendamento, devendo o proprietario, até 6 (seis) meses antes
do vencimento do contrato, fazer-lhe a competente notificagcao extrajudicial das propostas existentes. Nao se
verificando a notificacdo extrajudicial, o contrato considera-se automaticamente renovado, desde que o
arrendador, nos 30 (trinta) dias seguintes, ndo manifeste sua desisténcia ou formule nova proposta, tudo
mediante simples registro de suas declara¢gdes no competente Registro de Titulos e Documentos. Deste
modo, caso o Fundo, por meio da Gestora, ndo tenha notificado o arrendatario até 6 (seis) meses antes do
vencimento do contrato a respeito de eventuais propostas existentes, ficara a assegurado ao arrendatario o
direito de preferéncia, ainda que possam surgir novas propostas de arrendamento dos Ativos Alvo Imdveis
em periodo posterior.

Risco de crédito dos arrendatarios/parceiros rurais dos Ativos Alvo Imoéveis

O Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos arrendatarios/parceiros rurais dos contratos de
arrendamento ou parceria rural dos Ativos Alvo Iméveis que componham a carteira do Fundo. Encerrado cada
contrato de arrendamento/parceria rural, a performance dos investimentos do Fundo estara sujeita aos riscos
inerentes a demanda por arrendamento ou parceria rural dos Ativos Alvo Imdveis. A Administradora e a
Gestora nao sao responsaveis pela solvéncia dos arrendatarios e parceiros rurais dos Ativos Alvo Imdveis,
tampouco por eventuais variagdes na performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima
apontados. Adicionalmente, os ativos do Fundo estdo sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e
contrapartes, isto &, atraso e ndo recebimento dos juros e do principal desses ativos e modalidades
operacionais. Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade; (ii) sofrer
perdas financeiras até o limite das operagbes contratadas e nao liquidadas; e/ou (iii) ter de provisionar
desvalorizagao de ativos, o que afetara o prego de negociacao de suas Cotas.

Risco de exposicdo associados ao arrendamento/parceria rural e venda de iméveis

A atuacdo do Fundo em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens iméveis
em certas regides, a demanda por arrendamento/parceria rural dos imdveis e o grau de interesse de
arrendatarios/parceiros rurais e potenciais compradores dos Ativos Alvo Imdveis do Fundo, fazendo com que
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eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos
esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos
arrendamentos/parcerias rurais uma reducéao significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no
mercado imobiliario pode, também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienagdo dos ativos
imobiliarios que integram o seu patriménio. Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito adverso na sua
condicao financeira e as Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.

Risco de revisao ou rescisdao dos contratos de arrendamento ou parceria rural relativos as receitas
mais relevantes do Fundo

O Fundo podera ter na sua carteira de investimentos Ativos Alvo Iméveis que sejam arrendados cujos
rendimentos decorrentes dos referidos arrendamentos/parcerias rurais seja a fonte de remuneragdo dos
Cotistas. Referidos contratos de arrendamento/parceria rural poderao ser rescindidos ou revisados, o que
podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sao distribuidos aos cotistas/acionistas dos
veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Riscos sistémico e do setor imobiliario e relacionados ao acirramento da competicio no mercado
imobiliario

O preco dos iméveis é afetado por condigbes econémicas nacionais e internacionais e por fatores exdégenos
diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e 6rgédos reguladores dos mercados,
moratdrias em alteragdes da politica monetaria, o que pode, eventualmente, causar perdas aos ativos objeto
da carteira do Fundo. A reducado do poder aquisitivo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos
imoveis e dos valores recebidos pelo Fundo em decorréncia de arrendamentos ou parcerias rurais, afetando
os imoveis dos fundos, o que podera prejudicar o seu rendimento e o prego de negociagido das cotas do
Fundo. Adicionalmente, nao sera devida pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora, pelo Consultor
Especializado, pelo Escriturador ou pelo custodiante, qualquer indenizagcao, multa ou penalidade de qualquer
natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas condi¢des
e fatores.

O acirramento da competicdo no mercado imobiliario, em geral, pode ocasionar um aumento do custo de
aquisicao dos imoveis ou mesmo inviabilizar algumas aquisigdes. A competicdo no mercado de imoveis rurais,
em especial, pode, ainda, afetar a margem das operagdes, podendo acarretar aumento no indice de vacéncia
dos imoveis, redugdo nos valores a serem obtidos a titulo de arrendamento/parceria rural e aumento dos
custos de manutencgao relacionados aos imoveis. Neste cenario, as operagdes desempenhadas pelo Fundo
e sua lucratividade podem ser consideravelmente reduzidas, causando um efeito adverso nos seus resultados
e na rentabilidade das Cotas. Além disso, o setor imobiliario brasileiro é altamente fragmentado, ndo existindo
grandes barreiras de entrada que restrinjam o ingresso de novos concorrentes neste mercado.

Risco de reclamacao de terceiros

Na qualidade de proprietario fiduciario dos imdveis rurais integrantes da carteira do Fundo, a Administradora
podera ter que responder a processos administrativos ou judiciais em nome do Fundo, nas mais diversas
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esferas. Nao ha garantia de obtencao de resultados favoraveis ou de que eventuais processos administrativos
e judiciais venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que o Fundo tenha reserva suficiente para defesa
de seu interesse no &mbito administrativo e/ou judicial. Caso as reservas do Fundo ndo sejam suficientes,
nao € possivel garantir que os Cotistas aportarao o capital necessario para que sejam honradas as despesas
sucumbenciais nos processos administrativos e judiciais mencionados acima, de modo que o patrimdnio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagédo das Cotas poderdo ser impactados negativamente. Caso o
Fundo seja derrotado em processos administrativos e judiciais, na hipotese de suas reservas nao serem
suficientes para o pagamento de possiveis importancias, é possivel que os Cotistas sejam chamados a um
aporte adicional de recursos, mediante a subscricdo e integralizacdo de novas cotas, para arcar com
eventuais perdas. Este fator de risco pode ser agravado pelo fato de os imdéveis possuirem um grande fluxo
de pessoas. Essas pessoas estdo sujeitas a uma série de incidentes que estéo fora do controle do Fundo ou
do controle do respectivo ocupante do imdvel, como acidentes, furtos e roubos, de modo que é possivel que
o Fundo seja exposto a responsabilidade civil na ocorréncia de qualquer desses sinistros.
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SUPLEMENTO A

DO ANEXO DESCRITIVO DA CLASSE UNICA DE COTAS DO TANE FZMG FUNDO DE INVESTIMENTO
EM CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

MODELO DE APENDICE DAS COTAS

“APENDICE DAS COTAS DA [*]? ([*]) SERIE DA [*]* ([*]) EMISSAO DO REGULAMENTO DO TANE FZMG
FUNDO DE INVESTIMENTO EM CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

As cotas da [*]? ([*]) série da [*]? ([*]) emissdo do TANE FZMG FUNDO DE INVESTIMENTO EM CADEIAS
PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS IMOBILIARIO - Responsabilidade Limitada a (“Fundo” e “Cotas’,
respectivamente) teréo as seguintes caracteristicas, vantagens e restricdes, sem prejuizo de outras previstas
no regulamento do Fundo (“Regulamento”):

(a) data de emissdo: data em que ocorrer a 12 (primeira) integralizagcdo das Cotas (‘Data da
12 Integralizagao”);

(b)  quantidade inicial: [];

(c) valor unitario: R$[*];

(d) volume total: R$[];

(e) forma de colocacio: [*]

63) forma de integralizacéo: [*];

(g)  datas de pagamento: [*];

(h) prazo de duracio e data de resgate: [*].

(1) negociacdo das Cotas: [e]
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Os termos e expressodes utilizados no presente Apéndice, quando iniciados com letra maiuscula, terdo os
significados a eles atribuidos no Regulamento, aplicaveis tanto no singular quanto no plural.

Sao Paulo, [DATA].

TANE CAPITAL LTDA.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.
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